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दिन ांक 08/10/2020 

प्रती.  

मा. बाळासाहेब थोरात  

मांत्री (महसलू), मह र ष्ट्र र ज्य. 
मांत्र लय, म ांबई -  
 

विषय : भोगवटि र वगग - 2 तसेच भ डपेट्टट्टय ने ध रण केलेल्य  जममनीच्य  मलू्य ांकन त सांिभ गत 
 

महोदय    
 

मह र ष्ट्र म द् ांक (ममळकतीच ेव स्तव ब ज र मलू्य ननश्चचत करणे) ननयम 95, िस्त नोंिणीस ठी 
म द् ांक श ल्क आक रणी क मी व र्षगक म ल्यिर तक्त  व त्य सोबत मलू्य ांकन म गगिशगक सचून  
नोंिणी मह ननरीक्षक व म द् ांक ननयांत्रक मह र ष्ट्र र ज्य य ांच्य कडून प्रनतवषी 1 एर्प्रल रोजी 
ननगगममत केले ज त त. 
 

व र्षगक म ल्यिर तय र करत न  प्रत्यक्ष नोंिणीकृत व्यवह र च  तपशील र्वभ गव र सांकमलत केल  
ज तो. तसेच र्वभ गव र होण रे व्यवह र ची म दहती घेतली ज त.े य मशव य एख द्य  जममनीच्य  
सांिभ गत नतचे स्थ न, नतच े ग ण िोष इत्य िी ब बी र्वच र त घेऊन मलू्य ठरर्वले ज त.े य  
अन षांग ने म ांबई शहर त र्वर्वध र्वभ ग व उप र्वभ ग प डण्य त आले  असनू त्य  उप र्वभ ग तील 
ममळकतीच्य  सांिभ गत जममनीचे िर ननश्च चत केले ज त त. तथ र्प सिरचे जममनीच ेिर ननश्चचत 
करत न  केवळ भौगोमलक स्थ न च च र्वच र केल  ज तो. परांत  सांबांधधत जममनीच्य  र्वक स वर 
असण रे ननबधं, अश  जममनीच्य  र्वक स स ठी श सन स भर वे ल गण रे अधधम ल्य य च  र्वच र 
करून म गगिशगक सचून ांमध्ये तस  उल्लेख करणे अपके्षक्षत असत.े परांत  य  सांिभ गत म गगिशगक 
सचून ांमध्ये कोणतहेी उल्लेख करण्य त आलेले न हीत.  

 

मह र ष्ट्र जमीन महसलू अधधननयम 1966 चे कलम 29 अन्वये जममनीच्य  ध रण  प्रक र च्य  
व्य ख्य  नमिू करण्य त आलेल्य  आहेत. कोणत्य ही ननबधं मशव य जमीन ध रण केली ज त 
असेल तर जममनीस भोगवटि र वगग - 1 समजली ज त.े परांत  क ही अटी शतींवर जमीन ध रण 
केली ज त असेल तर जमीन भोगवटि र वगग - 2 समजली ज त.े  य मशव य भ डपेट्टट्टय ने 
दिलेल्य  जममनीच्य  सांिभ गत सरक री पट्टटेि र अस  उल्लेख करण्य त आलेल  आहे.  
 

मह र ष्ट्र जमीन महसलू अधधननयम 1966 च ेकलम 37 मध्ये र ज्य श सन ने न कतीच  स ध रण  
करून भ डपेट्टट्टय ने प्रि न केलेल्य  जममनी तसेच भोगवटि र वगग - 2 जममनीच्य  हस्त ांतरण व 
व परत बिल सांिभ गत अधधम ल्य वसलू करण्य चे अधधक र श सन कड े घेतलेले आहेत. ही 
वस्त श्स्थती र्वच र त घेत  एख द्य  मलू्य र्वभ ग तील भोगवटि र वगग - 1 ची जमीन व 
भोगवटि र वगग - 2 / सरक री पट्टटेि र (भ डपेट्टट्टय ने ध रण केलेली जमीन) य च्य  म ल्य मध्ये 
फरक असणे आवचयक आहे. अश  मशग्र मसद्धगणक तील म ल्यिर तक्त्य त अस  सम वेश  करणे 
शक्य न ही. तथ र्प, म गगिशगक सचून ांमध्ये य  सांिभ गच  उल्लखे करणे श सन स शक्य आहे. 
भोगवटि र वगग - 2  तसेच भ डपेट्टट्टय ने ध रण केलले्य  जममनीच्य  सांिभ गत वेगवेगळ्य  सिर 
जमीन हस्त ांतररत करत न  तसेच सिर जमीन र्वकमसत करत न  श सन स वेगवेगळ्य  प्रक रच े
अधधमलू्य / अनश्जगत रक्कम भरणे बांधनक रक आहे. त्य म ळे अश  जममनीचे मलू्य ननश्चचतपणे 
कमी असत.े  
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र ज्य श सन ने भ डपेट्टट्टय च्य  नतूनीकरण च्य  सांिभ गत दिन ांक 12 डडसेंबर 2012 रोजी धोरण ननश्चचत केललेे आहे. 
सिर धोरण च्य  पररच्छेि क्रम ांक (ब) (1) (अ) मध्ये ख लील प्रम णे नमिू केलेले आहे.  

“भ डपेट्टट्टय ने ध रण केलेल्य  जममनीचे मूल्य परीगणणत करत न  म द् ांक श ल्क र्वभ ग तफे िरवषी प्रमसद्ध 
केल्य  ज ण ऱ्य  व र्षगक ब ज र मूल्य िर तक्त्य ांच  व पर कर व . व र्षगक ब ज र मूल्य िर तक्त्य न स र सबांधधत 
ममळकतीचे ख ल्य  जममनीच्य  िर ने एकूण मूल्य परीगणणत कर वे. य  म ल्य पकैी जमीन म लक व भ डपेट्टट ध रक 
य ांच  दहस्स  अन क्रमे 25 टक्के व 75 टक्के इतक  असल्य च  ननणगय म . उच्च न्य य लय ने य  पूवीच दिलेल  आहे. 
त्य न स र जमीन म लक म्हणजे श सन च  अश  म ल्य ांकन तील 25 टक्के इतक  दहस्स  र्वच र त घेण्य त य व . य  
25 टक्के इतक्य  रक्कमेवर ननव सी, औद्योधगक, व णणश्ज्यक य  प्रयोजन स ठी अन क्रमे िोन टक्के, च र टक्के, प च 
टक्के व प च टक्के य  िर ने भ डपेट्टट्टय ची आक रणी करण्य त य वी.” 

 

उपरोक्त पररच्छेि चे अवलोकन करत  म . उच्च न्य य लय ने दिलेल्य  ननिेश न स र भ डपेट्टट्टय ने दिलेल्य  जममनीमध्ये 
जमीन म लक म्हणजे सरक र य ांच  25% दहस्स  तर भ डपेट्टट ध रक य ांच  75 टक्के दहस्स  हे तत्व र ज्य श सन च्य  
महसलू र्वभ ग ने म न्य केलेले  आहे व त्य न स रच भ डपेट्टट्टय ने नतूनीकरण करत न  ककां व  भ डपेट्टट  आक रणी 
करत न  य  सतू्र च  अवलांब होतो. म्हणजचे भ डपेट्टट्टय ने ध रण केलेल्य  जममनीचे मलू्य हे वगग - 1 जममनीच्य  
मलू्य पेक्ष  कमी असल्य चे र ज्य श सन ने म न्य केलेले आहे.  
 

 स्टॅम्प अॅक्टच्य  पररमशष्ट्ट तील  आदटगकल 36 न स र मलज  ममळकतीच्य  म ल्य ांकन  सांिभ गत सचून  दिलेल्य  आहेत 
सिर आदटगकल 36 मध्ये 30 वषग ककां व  त्य पेक्ष  अधधक मलज  जममनीांचे म ल्य ांकन करत न  10 % वज वट िेण्य ची 
तरतिू करण्य त आलेली आहे.  तथ र्प सिर तरतिू ही सवगस ध रण मलज च्य  सांिभ गत आहे. त्य त ख जगी जममनी 
ककां व  ख जगी व्यवह र य ांच  सम वेश आहे. तथ र्प श सन च्य  भोगवटि र वगग 2 जममनी ककां व  श सकीय  भ ड े
पट्टटेि र य ांची त लन  ही ख जगी मलज  (आदटगकल 36 मधील तरत िी) शी करत  येण र न ही. 
 

क रण भोगवटि र वगग - 2 / सरक री पट्टटेि र जममनीांच्य  सांिभ गत र ज्य श सन स वेगवेगळ्य  प्रक रे 15 % प सनू 
50 % पयतं अन श्जगत रक्कम भरणे बांधनक रक असत.े य  ब बी र्वच र त घेत   सवगस ध रण भ डपेट्टट  व सरक री 
भ डपेट्टट  य ांची त लन  होऊ शकत न ही. त्य म ळे आदटगकल 36 प्रम णे भ डपेट्टट्टय ल  ममळण र  बेननकफट ह  सवगस ध रण 
मलज  च्य  सांिभ गत ममळण र  ममळण री वज वट ही सरक री पट्टटेि र / भोगवटि र वगग - 2  शी त लन  करत  येण र 
न ही. ही वस्त श्स्थती  तसेच श सन च्य  दिन ांक 12 डडसेंबर 2012 च्य  श सन ननणगय तील म . उच्च न्य य लय च्य  
ननक ल शी स सांगत असलेली  तरतिू र्वच र त घेत   भोगवटि र वगग - 2 व भ डपेट्टट्टय च्य  जममननच्य   सांिभ गत 
सबांधधत म ल्य र्वभ ग तील 100 % न  पकडत  त े केवळ 75 % पकडण्य त य वे. असे नम्र मत आहे. त्य  
दृष्ट्टीकोन तनू म गगिशगक सचून ांमध्ये भोगवटि र वगग - 2 / सरक री / श्जल्ह धधक री / मह नगर प मलक  / नगर प मलक  
/ म्ह ड  / मसडको / MMRDA य ांनी भ ड ेपट्टट्टय ने दिलेल्य  जममनीच्य  म ल्य ांकन  सांिभ गत सिरच्य  ममळकतीांचे ख ली 
जमीन / ननव सी सिननक  / ऑकफस / ि क ने / औद्योधगक च े मलू्य 25 % कमी म्हणजे  75 % घेण्य ब बतची 
म गगिशगक सचून  सम र्वष्ट्ट करणे आवचयक आहे . 
 

मह र ष्ट्र म द् ांक (म लमते्तच ेव स्तव ब ज र मलू्य ननध गररत करणे) ननयम 1995 च्य  ननयम 9 प्रम णे र ज्य श सन ल  
मशग्र मसद्धगणक व त्य  सोबतच्य  म गगिशगक सचून  तय र करण्य ब बतच े ननिेश िेण्य चे अधधक र आहेत. सिर 
अधधक र च  व पर करून र ज्य श सन च्य  स्तर वरून नोंिणी मह ननरीक्षक य ांन  उधचत आिेश िेणेस र्वनांती आहे.  
 

आपल  आभ री 
 

त मच  र्वचव स,ू 
के्रड ई-एमसीआयआय 

       
Deepak Goradia   Pritam Chivukula  
President    Hon. Secretary 


