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विफारिी  
स्ियंपिुर्विकासासाठी पात्रता :   

               स्वयंपुनर्ववकास/समहु स्वयंपुनर्ववकासासाठी पात्रतेचे ननकष खालीलप्रमाणे सधुानित किावेत :-   

1) 30 वषे ककवा त्यापेक्षा अनधक जनु्या इमािती स्वयं/समहु स्वयंपुनर्ववकासासाठी पात्र असतील.  30 वषांची गणना किण्यासाठी पणूणत्वाचा दाखला 
ककवा भोगवटा प्रमाणपत्र ककवा मालमत्ता किाच्या पनहल्या देयकाची तािीख, यापैकी जे अगोदि प्राप्त झाले असेल त्या तािखेपासनू इमाितीच्या 
वयोमानाची गणना किावी. 

  पिंतु, ननयोजन प्रानधकिणांनी घोनषत केलेल्या धोकादायक (सी-१) इमाितींना अनकु्रमांक 1 मधील पात्रतेचे ननकष लाग ूहोणाि नाहीत.  

  पिंतु, दोषपणूण बांधकामामुळे इमाित मोडकळीस आली असेल, दरुुस्ती किण्यायोग्य नसेल, अशा इमाितींच्या संिचनात्मक पिीक्षणात इमाित 
धोकादायक असल्याचे ननष्पन्न झाल्यास आनण संबंनधत सहकािी गहृननमाण संस्थेने/अपाटणमेंटसने आयआयटी ककवा व्हीजेटीआय यापैकी कोणत्याही 
एका संस्थेकडून इमाित धोकादायक असल्याचा अहवाल प्राप्त केला असल्यास, अशा इमाितींना अनकु्रमांक 1 मधील पात्रतेचे ननकष लाग ूहोणाि 
नाहीत.  

  पिंतु, नैसर्वगक व मानवननर्वमत आपत्तीमळेु बानधत झालेल्या इमाितींच्या संिचनात्मक पिीक्षणात इमाित धोकादायक असल्याचे ननष्पन्न झाल्यास 
आनण संबंनधत सहकािी गहृननमाण संस्थेने आयआयटी ककवा व्हीजेटीआय यापैकी कोणत्याही एका संस्थेकडून इमाित धोकादायक असल्याचा 
अहवाल प्राप्त केला असल्यास, अशा इमाितींना अनकु्रमांक 1 मधील पात्रतेचे ननकष लाग ूहोणाि नाहीत.  

2) महािाष्र सहकािी संस्था अनधननयम, 1960 अन्वये नोंदणीकृत असलेली सहकािी गहृननमाण संस्था आनण महािाष्र फ्लटॅ ओनिनशप ॲक्ट अन्वये 
नोंदणीकृत असलेली अपाटणमेंटस स्वयं/समहु पुनर्ववकास किण्यास पात्र असतील. 

3) नगिनवकास नवभागाने महािाष्र प्रादेनशक व नगििचना अनधननयम 1966 च्या कलम 37 अन्वये बहृन् मुंबई नवकास ननयंत्रण व प्रोत्साहन ननयमावली-
2034 मध्ये तसेच एकत्रीकृत नवकास ननयंत्रण व प्रोत्साहन ननयमावली-2020 मध्ये पात्रतेच्या ननकषात तीन मनहन्यात दरुुस्ती किावी. 

स्ियंपिुर्विकासासाठी एक विडकी योजिा :  
1) सवण ननयोजन प्रानधकिणांनी बांधकाम व अनषंुनगक पिवानग्या देण्यासाठी “स्वयंपुनर्ववकास नोडल अनधकािी” यांची नेमणकू किावी.  जानहिातीव्दािे 

नोडल अनधकाऱ्याचे नाव, पदनाम, संपकण  क्रमांक व साईटचा पत्ता यास प्रनसध्दी द्यावी. 

2) स्वयंपुनर्ववकास किणाऱ्या गहृननमाण संस्थेने पिवानग्यांचा एकनत्रत प्रस्ताव ऑनलाइन दाखल केल्यानंति ऑनलाइन प्रणाली स्वत:हून तो प्रस्ताव 
“स्वयंपुनर्ववकास नोडल अनधकािी” यांच्याकडे पाठवेल.   

3) बांधकाम व अनषंुनगक पिवानगीसाठी एकनत्रत अजण ऑनलाईन प्रणालीव्दािा दाखल केल्यानंति प्रणाली स्वत:हून (बाय नडफॉल्ट) तो अजण त्या त्या 
टप् प्यावि, त्या त्या नवभागांकडे मानवी हस्तक्षेपानशवाय पाठवेल. 
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4) संबंनधत नवभागाकडे अजण प्राप्त झाल्यानंति, तो नवभाग, नवभागाशी संबंनधत अजाविील कायणवाही पणूण करुन, नवभागाचे अनभप्राय नोंदवेल व तो अजण 
त्या नवभागाकडून प्रणालीत समानवष्ट (अपलोड) होईल. 

5) एखाद्या नवभागास अजातील ककवा अजासोबत जोडलेल्या कागदपत्रातील त्रटुी अजणदािास कळवावयाच्या असतील ति तो नवभाग सवण त्रटुी एकनत्रतपणे 
प्रणालीत समानवष्ट (अपलोड) किील.  प्रणालीत समानवष्ट  केलेल्या त्रटुी प्रणालीव्दािाच बघनू अजणदाि त्रटुींची पतूणता किील.   

6) प्रणालीच्या माध्यमातनू अजण प्राप्त झाल्यानंति कननष्ट अनभयंता, उप अनभयंता व कायणकािी अनभयंता यांनी एकनत्रतपणे  अजाची छाननी किावी व सवण 
त्रटृी एकाच वेळी प्रणालीत समानवष्ट (अपलोड) किाव्यात.  हीच कायणपध्दती अजणदािाने केलेल्या त्रटुींची पतूणता झाली ककवा नाही, हे तपासण्यासाठी 
अंमलात आणावी.     

7) संबंनधत अनधकाऱ्यांनी अनावश्यक त्रटुी काढल्याचे व कालापव्यय केल्याचे ननदशणनास आल्यास जबाबदाि अनधकाऱ्यानवरुध्द महािाष्र नागिी सेवा 
(नशस्त व अपील) अंतगणत कािवाईचा प्रस्ताव सक्षम प्रानधकािी यांच्याकडे स्वत:हून (Suo-moto) दाखल किण्याची जबाबदािी स्वयंपुनर्ववकास नोडल 
अनधकािी यांची िाहील.  

8) अजणदािाने बांधकाम व अनषंुनगक पिवानग्यांचा एकनत्रत अजण प्रणालीव्दािा दाखल केल्याच्या तािखेपासनू 45 नदवसांच्या आत सवण पिवानग्या नमळवून 
देण्याची जबाबदािी “स्वयंपुनर्ववकास नोडल अनधकािी” यांचेवि िाहील.    

9) अजण सादि केल्यानंति संबंनधत नवभागांनी मंजिू होणाऱ्या नकाशाप्रमाणे नवनवध नप्रनमयम, चाजेस, नडपॉनझटस्, कि व इति फीची मागणी स्वयंपुनर्ववकास 
नोडल अनधकाऱ्यांकडे प्रणालीव्दािा सादि किावी.   स्वयंपुनर्ववकास नोडल अनधकािी यांनी वेगवेगळ्या नवभागांकडून ननश्श्चत केलेली िक्कम एकनत्रत 
करुन एकच चलन जनिेट किावे व त्याचा भिणा शासन/प्रानधकिण ठिवून देईल त्या टप्प्यानसुाि, अजणदाि संस्थेकडून ऑनलाइन भरुन घ्यावा.  

10) अजणदाि सहकािी गहृननमाण संस्थेला त्यांनी सादि केलेल्या बांधकाम व अनषंुनगक पिवानग्यांच्या अजाची सद्य:श्स्थती (स्टेटस) ऑनलाईन उपलब्ध 
होईल, अशाप्रकािची सनुवधा प्रणालीत ननमाण किावी. 

11) एकनखडकी योजनेमधील सवण सेवा ननयोजन प्रानधकिणांनी महािाष्र लोकसेवा हक्क अनधननयम, 2015 लाग ूकिण्यात यावा.  ननयोजन प्रानधकिणांनी 
एकनखडकी योजनेमधील ज्या सेवा अनधसनूचत केलेल्या नाहीत, त्या अनधसनूचत किाव्यात.   

 

स्ियंपिुर्विकासासाठी चटईके्षत्र विदेिांक :  
  

1) स्वयंपुनर्ववकासासाठी चटईक्षेत्र ननदेशांक/प्रोत्साहन क्षेत्रफळापेक्षा 10 टक्के अनधकचे क्षेत्र अनुजे्ञय किण्यासाठी बहृन् मुंबई नवकास ननयंत्रण व प्रोत्साहन 
ननयमावली-2034 मध्ये 33 (7) (सी) हे कलम नव्याने समानवष्ट किावे.   सदि नवीन कलम खालीलप्रमाणे िाहील :- 

 
  33 (7) (C) : Additional incentive FSI for Self-Redevelopment of existing registered Co-op housing  societies: 
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1) In case of registered cooperative housing societies opting for self-redevelopment of their existing buildings, the members of the 
said society shall be benefited with 10% additional carpet area on their existing carpet area inclusive of Balcony area as an incentive.  

 

2) The additional carpet area granted under this regulation shall be granted without any premium, Furthermore, it 
shall exceed the Permissible FSI as per Table 12 of regulation no 30 (1) and shall not be transferable to sale or to any 
other person.    To convert the additional carpet area granted to each member under this regulation into a built-up area, it 
is necessary to add 10% to the same carpet area.  This Regulation shall be applicable only when existing members of the 
societies are proposed to be re-accommodated in self-redeveloped buildings.  

 

3) This regulation will be applicable for redevelopment of existing authorized buildings which are of thirty years of age or 
more or to those buildings which are dilapidated and declared unsafe for habitation. 

 

4) This regulation shall not be applicable in respect of redevelopment proposal to be/being processed under Regulation No. 
33(9)A, 33(9)B, 33(10) (A), 33(20)(A), 33(21). 

 

5) Fungible compensatory area under Regulation No. 31(3) shall not be admissible on the additional 10% BUA granted 
under this regulation. 

 

2) स्वयंपुनर्ववकासासाठी चटईक्षेत्र ननदेशांक/प्रोत्साहन क्षेत्रफळापेक्षा 10 टक्के अनधकचे क्षेत्र अनुजे्ञय किण्यासाठी एकत्रीकृत नवकास ननयंत्रण 
व प्रोत्साहन ननयमावली-2020 मध्ये 7.14 हे कलम नव्याने समानवष्ट किावे.   सदि नवीन कलम खालीलप्रमाणे िाहील :- 

7.14 Additional incentive FSI for Self-Redevelopment of existing registered Co-op housing societies: 

1) In case of registered co-op housing societies which are opting for Self-redevelopment for their existing buildings, the 
members of the said society shall be benefited with 10% additional carpet area on their existing carpet area inclusive of 
Balcony area as an incentive.  

 

2) The additional carpet area granted under this regulation shall be granted without charging any premium, further it shall 
be over and above the Permissible FSI as per Table 6G of regulation no 6.3 and shall be non-transferrable to sale or to 
any other members. While converting the additional carpet area to Built up Area granted to each member under this 
regulation 10% should be added to the said carpet area. 
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3) This Regulation shall be applicable only when existing members of the societies are proposed to be re-accommodated in 
self-redeveloped buildings.  

 

4) This regulation will be applicable for redevelopment of existing authorized buildings which are of thirty years of age or 
more or to those buildings which are dilapidated and declared unsafe for habitation. 

 
9.00 र्मी.पेक्षा कर्मी रंदीच्या रस््यालगतच्या इर्मारतींचा स्ियंपिुर्विकास एफएसआय :  

1) नवकास ननयंत्रण व प्रोत्साहन ननयमावली-2034 मध्ये खाजगी अनभन्यासाच्या िस्त्यांसह सवण सावणजननक िस्ते 9 मीटिचे किण्याची तितदू आहे.  तथानप, 
त्याची अंमलबजावणी झाली नाही.  त्यामळेु 9 मीटिखालील सवण िस्ते 9 मीटिचे किण्याबाबतचा आिाखडा व ननयोजन करुन नकमान एक वषाच्या 
कालमयादेत सवण िस्ते जागेवि 9 मीटिचे किण्याबाबतची सक्तीने अंमलबजावणी किावी, अशाप्रकािचे ननदेश शासन ननणणयाव्दािे सवण ननयोजन 
प्रानधकिणांना द्यावेत.  

2) ननयोजन प्रानधकिणांकडून 9 मीटिचे िस्ते बांधकाम होत नाही तोपयंत 9 मीटिखालील िस्त्यालगतच्या भूखंडांना 9 मीटिसाठी लाग ू असलेले 
हस्तांतिणीय नवकास हक्क व शासकीय एफएसआय, इमाितीची उंची 32 मीटिपयंत मयानदत ठेऊन, उपलब्ध किण्यात यावे.   

3) उपिोक्त 1 व 2 च्या नशफािशीची अंमलबजावणी किण्यासाठी नवकास ननयंत्रण व प्रोत्साहन ननयमावली-2034 मध्ये आवश्यक  ती दरुुस्ती किण्याची 
प्रनक्रया तीन मनहन्याच्या आत पणूण किावी. 

4) नवकास ननयंत्रण व प्रोत्साहन ननयमावली-2034 मध्ये 9 मीटिपेक्षा कमी रंुदीचे अनभन्यासातील िस्ते आनण िाईट ऑफ वेचे िस्ते ननयोजन प्रानधकिणांनी 
स्वत:कडे हस्तांतनित करुन ते िस्ते सावणजननक िस्ते म्हणनू घोनषत किावेत.  त्याचप्रमाणे हे िस्ते 9 मीटि रंुदीचे किण्यासाठी आिाखडे व ननयोजन 
किावे आनण नकमान एक वषाच्या कालमयादेत सवण िस्ते जागेवि 9 मीटिचे किण्याबाबत सक्तीने अंमलबजावणी किावी, अशाप्रकािचे ननदेश शासन 
ननणणयाव्दािे सवण ननयोजन प्रानधकिणांना द्यावेत.  

5) नवकास ननयंत्रण व प्रोत्साहन ननयमावली २०३४ मध्ये खालीलप्रमाणे बदल किण्यात यावेत :-  
DCPR 30 :  Floor Space Indices & Floor space / Built-Up Area (BUA) computation, Tenement Density and Protected Development 

(A)   Floor space Indices & Floor space/ BUA computation 

1. The area of a plot shall be reckoned in FSI / BUA calculations applicable to development to be undertaken as under:- 
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Existing provision 
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      Proposed modification 

      Table No 12 
      Floor Space Indices in Residential, Commercial and Industrial Zones 

Sr. 
No. Areas Zone Road width Zonal 

(Basic) 

Additional 
FSI on 
payment of 
premium 

Admissib
le TDR 

Permissibl
e FSI 
(4+5+6) 

 1 2 3 4 5 6 7 
I Island City Residenti

al / 
Commerc
ial 

Less than 
6.00m 1.33 - - 1.33 

6m and 
above but 
less than 
12.00m 

1.33 0.5 0.17 2.0 

12.0m and 
above but 
less than 
18.0m 

1.33 0.62 0.45 2.40 

18.0m and 
above but 
less than 
27m 

1.33 0.73 0.64 2.7 

27m and 
above 
 

1.33 0.84 0.83 3.0 

II Suburbs and Extended Suburbs      
 i The area 

earmarked for 
BARC from M 
Ward 

Residenti
al / 
Commerc
ial 

 0.75 - - 0.75 

 ii Areas of the 
village of Akse, 
Marve and CRZ 
affected areas of 
Erangal in 
P/North Ward 

Residenti
al / 
Commerc
ial  0.5 - - 0.50 
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expecting 
goathan proper 

 iii The remaining 
area in suburbs 
and Extended 
Suburbs 

Residenti
al / 
Commerc
ial 

Less than 
6.00m 1.0 - - 1.0 

    6m and 
above but 
less than 
12.00m 

1.0 0.5 0.5 2.0 

    12.0m and 
above but 
less than 
18.0m 

1.0 0.5 0.7 2.2 

    18.0m and 
above but 
less than 
27m 

1.0 0.5 0.9 2.4 

    27m and 
above 1.0 0.5 1.0 2.5 

III  Island City Industrial  1.0 - - 1.0 
IV  Suburbs and 

Extended 
Suburbs 

Industrial  
1.0 - - 1.0 

 

Note: 

1) The plots abutting public / private / layout / Right of Way roads having existing width of less than 6m which are proposed 
to be widened to 6.0 m or more then permissible FSI shall be as admissible for 6 m road width. The plots which are 
abutting public / private / layout / Right of Way road having width 6.0 m or more but less than 9.0 m, the height of 
proposed building shall be limited to 32.0 m. 

6. Premium shall be charged for 'additional FSI on payment of premium' (as per column no 5 of table no 12) for BUA at the 
rate of 50% of the land rates as per ASR (for FSI 1) of the year in which such FSI is granted or as may be decided by 
Govt. from time to time. Premium so recovered shall be shared between the State Govt., MCGM, MSRDC and Dharavi 
Authority on 25:25:25:25 basis. The MCGM shall utilize the premium for implementation of D P.   
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  Provided further that utilization of 'additional FSI on payment of Premium' and TDR is optional  and can be 
utilized in any sequential manner subject to limit prescribed in column no 5 & 6 of  Table No 12 above & shall be 
non-transferable. 'Additional FSI on payment of Premium'  is to  be granted on application and payment of 
premium & shall be used on the same plot only. 

  Provided for proposals submitted under Self-Redevelopment by Co-operative Housing  Societies the 
 premium charged for ‘additional FSI on payment of premium’ (as per column  no 5 of table 12) for BUA shall 
be discounted by 10%. 

7. A Development cess at the rate of 100% of Development charge, for BUA over and above the Zonal (basic) FSI / Protected 
BUA whichever is higher (excluding fungible compensatory area) in accordance with the Time Schedule for such payment 
as may be laid down by the Commissioner, MCGM shall be paid. This development cess shall not be applicable to BUA 
to be handed over to MCGM/Appropriate authority & BUA which are excluded from FSI computation. This Development 
cess shall be in addition to development charges levied as per section 124 of MR&TP Act 1966. This development cess 
shall not be applicable for proposals of Govt. /MCGM executed departmentally. 

8. The payment of Development cess as detailed above shall be discounted by 10% for proposals submitted under Self-
redevelopment by Co-operative Housing Societies. 

9. The payment of Development cess as detailed above will not be payable in cases where development cess is proposed 
under Regulation no 33(3), 33(3)(A), 33(3)(B), 33(5), 33(10), 33(7)(A), 33(9), 33(9)(B), 33(10), 33(11) and for 
development where the payment of off-site infrastructure charges/ development cess is applicable and for these 
Regulations development cess/off-site infrastructure charges shall be payable as described in the concerned 
Regulations. 

10. Regulation 32(5)  

11. 5.4 Utilisation of TDR: 

12. 5.4.1 Utilization of Transferable Development Rights (TDR) and Road Width Relation will govern by regulation 30 
(A) subject to following notes: - 

Note:  

13. iv) If a plot is situated on access road having dead end with in 50 mt. from the main road, having minimum width 
of 6 m or more then such plot shall be treated as fronting on main road for the purpose of utilisation of TDR. Similarly, 
if the plot derives from 6 m wide internal road then such plots also eligible for the purpose for utilisation of TDR. 
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Provision for UDCPR 

UDCPR Regulation No. 6.1: REGULATIONS FOR CONGESTED AREA IN DEVELOPMENT PLANS GAOTHANS OF 
VILLAGE SETTLEMENTS IN METROPOLITAN REGION DEVELOPMENT AUTHORITIES AND REGIONAL PLANS 

6.1.1 Residential buildings / Residential Building with mixed use: 

Existing regulation  
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Proposed modification 

Table No.6-A 

Sr. 
No. Road width in meter Basic FSI 

For all Municipal Corporations and 
(2) CIDCO as Planning Authority by Virtue of NTDA For remaining authorities / areas 

FSI on payment 
of premium 

Maximum 
permissible TDR 

loading 

Maximum 
building 

potential on plot 

FSI on payment 
of premium 

Maximum 
permissible TDR 

loading 

Maxi- mum 
building 

poten-tial on 
plot 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

1 

Below 9.0 m. (Open 
Land) & Below 6.0 m 
(Congested / developed 
Land) 

1.50 -- -- 1.50 -- -- 1.50 

2 

9.0 m. and above but 
below 12.0 m. (open 
Land) and 
6.0 m and above but 
below 12.0 m 
(Congested / developed 
Land) 

2.00 0.30 0.30 2.60 0.30 0.10 2.40 

3 18.0   m.   and below 
30.0 m. 2.00 0.30 0.50 2.80 0.30 0.20 2.50 

4 30.0   m.   and above 2.00 0.30 0.70 3.00 0.30 0.20 2.50 
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egulation 6.3: PERMISSIBLE FSI 

 

Table 6-G 

Sr. 
No. 

Road width in meters 

Basic 
FSI 

For all Municipal Corporations (2) CIDCO as Planning 
Authority by Virtue of NTDA 

For remaining Authorities / Areas 

FSI on payment 
of premium 

Maximum 
permissible 
TDR loading 

Maximum 
building 

potential on 
plot including 

in-situ FSI 

FSI on payment 
of premium 

Maximum 
permissible TDR 
loading 

Maximum 
building 

potential on 
plot including 

in-situ FSI 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

1 
Below 9.0 m. (Open Land) & 
Below 6.0 m (Congested / 
developed Land) 

1.10 -- -- 1.10 -- -- 1.10 

2 

9.0 m. and above but below 12.0 
m. (open Land) and 
6.0 m and above but below 12.0 
m (Congested / developed Land) 

1.10 0.50 0.40 2.00 0.30 0.30 1.70 

3 12.0 m. and above but below 15.0 
m. 1.10 0.50 0.65 2.25 0.30 0.60 2.00 

4 15.0 m. and above but below 24.0 
m. 1.10 0.50 0.90 2.50 0.30 0.70 2.10 

5 24.0 m. and above but below 30.0 
m. 1.10 0.50 1.15 2.75 0.30 0.90 2.30 

6 30.0 m. and above 1.10 0.50 1.40 3.00 0.30 1.10 2.50 
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सर्महू स्ियंपिुर्विकास  :  
33 (9) Reconstruction or redevelopment or Self-redevelopment of Cluster (s) of Buildings under Cluster Development Scheme (s) 

(CDS)/Cluster Self-redevelopment Schemes (CSRDS): 

1.1 Cluster Development Scheme (CDS) means any scheme for redevelopment of a cluster of buildings and structures over a minimum area 
of 4000  sq. m in the Island City of Mumbai, 6000 sq. m in the Mumbai Suburbs & Extended Suburbs and Cluster Self-
redevelopment Scheme (CSRDS) means scheme for self-redevelopment of cluster of buildings and structures of more than 
1 society coming together over a minimum area of  2000 sq.m. in the Island city as well as in the Mumbai Suburbs & extend 
suburbs, bounded by existing distinguishing physical boundaries such as roads, nallas and railway lines etc. and accessible by an 
existing or proposed D.P. road which is at least 18 m wide whether existing or proposed in the D.P. or URP or a road for which 
Sanctioned Regular line of street has been prescribed by the MCGM under MMC Act, 1888. Such cluster of buildings (hereinafter 
referred to as Cluster Development (CD) shall be a cluster or a group of clusters identified for urban renewal:  

 Provided further that HPC may consider after verifying traffic simulation study to allow CDS on a plot having access from existing 
minimum 12m. wide dead end road originating from 18 m. wide public road. 

 Provided further that the Commissioner may consider to allow CDS on a plot having access from existing 12.0 Mt.road, depending 
on availability of 18.30 M. arterial road within the vicinity of 500 M. from the Scheme. 

5) Conditions of Rehabilitation: 

 (i) Each occupant/tenant shall be rehabilitated and given on ownership basis, carpet area equivalent to the area occupied by such 
occupant/tenant in the old building, However, in case of residential/residential cum commercial occupants, such carpet area shall 
not be less than 35.00 sq. m. This shall be the "basic area". In case of non-residential occupier, the carpet area to be given in the 
reconstructed building will be equivalent to the carpet area occupied in the old building. 

 (ii) In addition to (i) above, there shall be "additional area" for the rehabilitation of residential/residential cum commercial 
Occupants governed by the size of the CD in accordance with the Table-A below 
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      Existing provision 

 
Proposed modification 

 

 

        

 

 

 

 

 

 

 

  

Area of the Cluster Development Additional Area 
(over & above basic area) 

Above 4000 Sq. Mt. and up to 5000 sq.m. 10% 
Above 5000 sq.m. and up to 1 Ha. 15% 

Above 1 Ha and upto 2Ha 20% 
Above 2 Ha and upto 5 Ha 25% 

Above 5 Ha up to 1- Ha 30% 
Above 10 Ha 35% 
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Proposed modification 

 

Table A 

 

Area of the Cluster Development Additional Area 

(over & above basic area) 

Above 4000 Sq. Mt. and up to 5000 sq.m. 10% 

Above 5000 sq.m. and up to 1 Ha. 15% 

Above 1 Ha and upto 2Ha 20% 

Above 2 Ha and upto 5 Ha 25% 

Above 5 Ha up to 1- Ha 30% 

Above 10 Ha 35% 

 

      Proposed modification 

Table A-1 

Area of the Cluster Self-Re-Development Scheme 
(CSRDS) 

Additional Area 

(over & above basic area) 

Above 2000 Sq.Mt. and up to 3000 sq.m. Nil 

Above 3000 sq.m. and up to 4000 Sq.m. 5% 

Above 4000 sq.m. and upto 5000 Sq.m. 10% 
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 Provided that if the carpet area of any occupant/tenement in the old building is 100 sq. m or more then he shall be eligible for 
additional area only on the basis of carpet area of 100 sq.m. 

 Provided further that the rehabilitation entitlement of any occupant of a commercial establishment, who is allowed by the HPC to 
be rehabilitated in a residential tenement in lieu of his commercial establishment, shall also be governed by the  aforesaid provisions 
applicable to the residential occupants in these Regulations.   No occupant shall be given more carpet area than basic area+additional area, 
except in certain cases of planning constraints, where the Municipal Commissioner may allow marginally more area. Such additional area 
allowed due to planning constraints shall be deducted from the sale component without affecting the surplus area. 

 a) Each eligible residential or residential cum commercial slum dweller shall be entitled to a tenement of carpet area of 27.88 sq. 
m (300 sq.ft.) and  

 (b) Existing or 20.90 sq.m whichever is more in case of non-residential. 

 (c) For purpose of existing "Carpet area"/ rehabilitation "carpet area" means the net  usable floor area within a tenement 
excluding that covered by the walls or any other  areas specifically exempted from floor space index computation as per 
 then/prevailing Regulation but including the areas of balcony if allowed free of FSI as per then Regulation. 

 6. Total Permissible FSI for CDS: 

 a) The total permissible FSI for an CDS shall be as per Table A-2 below on gross plot area, but excluding the reservations/ existing 
amenity, road set back, area under existing Municipal Roads but including the BUA under reservation/existing amenity, road set back or 
sum total of the Rehabilitation FSI + Incentive FSI, whichever is more. 

 Provided that the aforesaid FSI shall be exclusive of the Fungible Compensatory area  admissible under the provision of 
DCPR 31(3). 

          Proposed modification 

TABLE A-2 

Sr. No. Width of Road FSI permissible 

1 Above 9.00 m up to 12.0 m 2.00 

2 Above 12.00 m up to 18.0 m 3.00 
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Existing provision 

Table B 

 
         Proposed modification 

Table B 

Basic Ratio 
(LR/RC) 

Incentive (As % of Admissible Rehabilatation Area) 

 For 0.2 
ha up to 
0.3 ha 

(CSRDS) 

More than 
0.3 ha up 
to 0.4 ha 
(CSRDS) 

More than 
0.4 ha up to 

1.0 ha 

More than 
1.0 ha up 
to 5.0 ha 

More than 
5.0 ha up to 

10.0 ha 

More than 
10.0 ha 

Above 6.00 60% 70% 85% 90% 95% 100% 
Above 4.00 and up 

to 6.00 
70% 75% 95% 100% 105% 110% 

Above 2.00 and up 
to 4.00 

75% 80% 105% 110% 115% 120% 

Up to 2.00 80% 85% 115% 120% 125% 130% 
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(Proposed modification/addition shown highlighted) 

Explanation:- 

(i) *RC is rate of construction in respect of RCC Construction and Land Rate (LR) is the rate of Open Land for FSI 1. 

 Provided further that in case there is more than one land rate applicable to different parts of the plot under the CDS, a weighted average of 
all the applicable rates shall be taken for calculating the Average Land Rate and the Basic Ratio. 

 Provided further that for calculation of the Basic Ratio, the Land Rate (LR) and the Rate of Construction (RC) shall be taken for the year in 
which the Cluster Development Project is approved and LOI is issued by the Authority competent to approve it and the said ratio shall remain 
unchanged even if such Scheme undergoes any revision or modification subsequently during its course of completion. 

 Provided further that if any new area is allowed to be added to or deleted from the CDS after such Scheme has been approved and if there is 
change in the slab prescribed above, the incentive FSI for the total area of the revised Scheme shall be determined as per the new slab. 
Provided further that any new area being added to a CDS shall not be less than 75% of the minimum area required for CDS. 

 Provided further that augmentation of area of CDS shall not be allowed after further CC has been issued in respect of more than 75% of the 
total permissible BUA sanctioned under the original Scheme and there shall be no revision of individual areas as a result of such 
amalgamation of area. 

 However, deletion of area from a sanctioned scheme will be permissible, provided the construction of rehabilitation component 
has not commenced and such deletion does not break the contiguity of the area under CDS. 

c)  If the total of rehabilitation FSI + incentive FSI is less than 4.00 for CDS then the Balance FSI over and above total of "rehabilitation 
FSI + incentive FSI" as per (b) above upto the limit of 4.00 shall be shared in terms of BUA between MHADA and the Promoter/Developer 
in accordance with Table-C below. 

 
 In case of CSRDS if the total of rehabilitation FSI + incentive FSI is less than 2.00 then the Balance FSI over and above total of 
"rehabilitation FSI + incentive FSI" as per (b) above upto the limit of permissible FSI as per table 12 of regulation 33 (1) (A) then the balance 
FSI shall be permissible by way of Government FSI by payment of premium.  
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  Provided that at the option of or with the approval of MHADA, the tenements coming to the share of MHADA can also be provided by the 
Promoter/Developer elsewhere within the same or adjoining Municipal Ward as per the following formula: 

Area of tenements coming to MHADA's share at location 'B' in CDS =Area of tenements coming to MHADA's share at location 'A' in CDS 
X land rate as per ASR value of location 'A'/ land rate as per ASR value of location 'B' Where location 'A' refers to the location where 
tenements coming to MHADA's share under the Scheme are required to be given. 

Location 'B' is the new location where such tenements are allowed to be given. 

Provided further that the tenements so received by MHADA under its share shall first be offered free of cost to the MCGM and MMRDA 
for use as PAP tenements or as transit accommodation. If the MCGM and MMRDA do not require such tenements for PAP's or as transit 
accommodation, then the tenements received under its share shall be used by MHADA for PAPs or Transit Accommodation or shall be sold 
as AH with prior permission of the Govt. 

d)"tolerated structures" encroaching upon roads in nearby vicinity shall be allowed to be included in the CDS and its BUA shall be included 
in rehabilitation area, provided such structures are permanently removed. 

 Explanation: The term "tolerated structure" means structure used for residential or non-residential purpose and existing prior to 
17th April 1964 or 1st April 1962 respectively or date as decided by Govt. 

e) It shall be permissible to implement the sanctioned CDS in phases provided the area of CD is more than 8000 sq. m in Island City and 
12000 sq. m. in Suburbs and Extended Suburbs and the development in each phase is strictly in conformity with the Master Plan/Layout 
Plan approved for the entire CDS. 

 Subject to the master plan for the whole cluster being followed, phase wise implementation of CDS may be allowed, with pro rata 
utilization of the total admissible FSI. 

 Provided further that, while giving permission for phased implementation of the CDS, the time frame for implementation of each 
phase shall also be given. 

 The minimum area for each phase of CDS shall be 4000 sq. m. in Island City, 6000 sq. m. in Suburbs and Extended Suburbs 
and for CSRDS it shall be 2000 sq.m. in Island City, Surburbs and Extended Suburbs. 

 Provided further that, while giving permission for phased implementation of CDS, the incentive FSI as per Table-B shall be first 
released as per the area of the plot under a given phase and the balance incentive FSI shall be released while giving approval to the last 
phase. 

हस्तांतरणीय विकास हक्क  (टीडीआर) 
1) बहृन्मुंबई नवकास ननयंत्रण व प्रोत्साहन ननयमावली-2034 मध्ये नवननयम क्रमांक 30(अे)(1) नोट (2) मध्ये "TDR & additional FSI on payment of 

premium Ratio can be changed by Government from time to time keeping the total Cap as it is." अशा प्रकािची तितदू आहे.   या 
तितुदीचा वापि करुन स्वयंपुनर्ववकास किणाऱ्या सहकािी गहृननमाण संस्थांच्या प्रकल्पांना टीडीआिऐवजी आवश्यक असेल तेवढा अनतनिक्त शासकीय 
एफएसआय वापिण्याची मभुा द्यावी.  उपिोक्त नशफािस 1 मधील तितदू एकत्रीकृत नवकास ननयंत्रण व प्रोत्साहन ननयमावलीत देखील किावी. 
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वप्रवर्मयर्म दरात सिलत  :  
1) बहृन्मुंबई नवकास ननयंत्रण व प्रोत्साहन ननयमावली 2034 मधील नवननयम 4(6) व एकत्रीकृत नवकास ननयंत्रण व प्रोत्साहन ननयमावलीतील नवननयम 1.8 

चा वापि करुन शासनाने सहकािी गहृननमाण संस्थांच्या स्वयंपुनर्ववकास प्रकल्पांना सवण प्रकािच्या प्रीनमयम दिामध्ये 10% सवलत द्यावी व तशा प्रकािची 
अनधसचूना नगिनवकास नवभागाने ननगणनमत किावी. 

 

2) व्याजमाफीच्या जाहीि केलेल्या ननणणयाच्या अनषंुगाने नगिनवकास नवकास नवभागाने िाज्यातील सवण सहकािी गहृननमाण संस्थांच्या स्वयंपुनर्ववकास 
प्रकल्पांसाठी प्रीनमयमविील व्याजमाफीसंदभातील आदेश ननगणनमत किावेत.   

 
लॅण्ड अंडर कन्स्टस्रक्िि ॲसेसर्मेंट टकॅ्स :-  
  

1) नोंदणीकृत सहकािी गहृननमाण संस्थांनी जि नवनहत कालावधीत म्हणजेच श्प्लन्थ सी.सी. नमळाल्यापासनू  तीन वषांमध्ये प्रकल्प पणूण केल्यास अशा संस्थांना 
LUC  Tax मधून सटू देण्यात यावी.   ज्या संस्था नवनहत कालावधीत स्वयंपुनर्ववकास किणाि नाहीत, अशा संस्थांकडून प्रचनलत दिाने LUC Tax वसलू 
किण्यात यावा.   

2) प्रकल्पाच्या नवनहत कालावधीत नैसर्वगक आपत्ती (उदाहिणाथण भकंूप, अनतवषृ्टी, दषु्काळ, महामािी) ककवा मानवननर्वमत आपत्ती (उदाहिणाथण दंगल, यदु्ध, 
आगीची घटना वगैिे) या कािणांमुळे प्रकल्प कालावधीत वाढ झाली ति सदि बानधत कालावधी प्रकल्प पणूण किण्याच्या कालावधीमधून  वगळण्यात यावा. 

3) नवनहत कालावधीत स्वयंपुनर्ववकास प्रकल्प पणूण झाला ति LUC Tax ची आकािणी पुढीलप्रमाणे किावी :- 

 एलयसुी टकॅ्सऐवजी नोंदणीकृत सहकािी गहृननमाण संस्थांच्या इमाितींना प्प्लथ सी.सी.नमळण्यापवूी आकािण्यात येत असलेला मालमत्ता कि प्प्लथ 
सी.सी.नमळाल्यापासनू पुढे 3 वषाकनिता आकािण्यात यावा.  

  ज्या संस्था नवनहत कालावधीत स्वयंपुनर्ववकास किणाि नाहीत, अशा संस्थांकडून कालावधी संपल्यानंति प्रचनलत दिाने LUC Tax आकाि वसलू 
किण्यात यावा.   

 
4) हा नवषय महसलुी किाशी संबंनधत असल्यामुळे संबंनधत ननयोजन प्रानधकिणांनी या अनषंुगाने आवश्यक ते बदल त्यांच्या ननयमात शासनाने ननदेश 

नदल्यापासनू 3 मनहन्यात किावा.   
 
 

र्मदु्ांक िुल्क :  
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1) नोंदणीकृत सहकािी गहृननमाण संस्थेच्या स्वयंपुनर्ववकास प्रकल्पातील प्रस्तानवत घिे ही स्वयंपुनर्ववकासामाफण त मळु सदननका/गाळेधािक/सभासदांना उपलब्ध 
होणाि असल्यास सहकािी गहृननमाण संस्था व सदननका/गाळेधािक/सभासद यांच्या होणाऱ्या नवतिणपत्र/किािनाम्यावि रुपये 100/- (रुपये शंभि) इतके 
मदु्ांक शलु्क आकािण्यात यावे. 

 िस्तू ि सेिाकर सिलती  
1) सहकािी गहृननमाण संस्थांनी अदा केलेले जीएसटी व वसलू केलेल्या जीएसटीमध्ये संस्थांना सेटऑफ घेण्याची सनुवधा उपलब्ध किण्यासाठी वस्त ूव सेवा 

कि कायद्याअंतगणत कें द्ीय नवत्त मंत्रालयाच्या नद.7 मे, 2019 च्या पनिपत्रकात दरुुस्ती किण्याची नशफािस शासनाने कें द् सिकािला किावी. 

2) सेटऑफ घेऊन झाल्यानंति उवणनित आयटीसीचा पितावा सहकािी गहृननमाण संस्थांना नमळण्याची तितदू वस्त ूव सेवा कि कायद्याच्या कलम 54 (3) (2) 
मध्ये किण्याबाबत िाज्य सिकािने कें द् सिकािला नशफािस किावी.  

3) पिस्पितेच्या नसध्दांतानसुाि जीएसटी पनिषद ककवा सीबीआयसीने वैधाननक सटू ककवा स्पष्टीकिणात्मक पनिपत्रक ननगणनमत किावे.   ज्यात स्पष्टपणे हे नमदू 
केले असले पानहजे की, नोंदणीकृत सहकािी गहृननमाण संस्थेने स्वयंपुनर्ववकासातनू नतच्या नवद्यमान सदस्यांना पुनवाटप किण्यासाठी बांधलेल्या क्षेत्राच्या 
भागावि (नवनाशलु्क वाढीव क्षेत्रासह)  जीएसटी लाग ूहोत नाही. 

कजज व्याजदरात सिलत 

1) स्वयंपुनर्ववकास व्याज पितावा योजनेची अंमलबजावणी सहकाि नवभागाकडून किण्यात यावी.   

2) ही योजना सरुु किण्यासाठी किावयाची सवण प्रनक्रया पणूण करुन प्रत्यक्ष अंमलबजावणी शासनाने तीन मनहन्यात किावी. 

3) शासनाने शासन ननणणयाव्दािा या योजनेसाठीचे ननयम, पात्रता, अहणता, योजनेची कायणपध्दती व आनषंुगीक बाबी ननश्श्चत किाव्यात तसेच या योजनेला 
आवश्यक ती प्रनसध्दी द्यावी. 

सर्महु स्ियंपिुर्विकास (क्लस्टर सेल्फ वरडेव्हलपर्मेंट) 

1) मुंबई नवकास ननयंत्रण व प्रोत्साहन ननयमावली-2034 च्या नवननयमन 33 (9) च्या कलम 1.1 मध्ये नव्याने खालील पनिच्छेद समानवष्ट किावा :-  

33 (9) Reconstruction or redevelopment or Self-redevelopment of Cluster (s) of Buildings under Cluster Development Scheme (s) 
(CDS)/Cluster Self-redevelopment Schemes (CSRDS): 

1.1 Cluster Development Scheme (CDS) means any scheme for redevelopment of a cluster of buildings and structures over a minimum area 
of 4000  sq. m in the Island City of Mumbai, 6000 sq. m in the Mumbai Suburbs & Extended Suburbs and Cluster Self-redevelopment 
Scheme (CSRDS) means scheme for self-redevelopment of cluster of buildings and structures of more than 1 society coming 
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together over a minimum area of  2000 sq.m. in the Island city as well as in the Mumbai Suburbs & extend suburbs, bounded by 
existing distinguishing physical boundaries such as roads, nallas and railway lines etc. and accessible by an existing or proposed D.P. 
road which is at least 18 m wide whether existing or proposed in the D.P. or URP or a road for which Sanctioned Regular line of street 
has been prescribed by the MCGM under MMC Act, 1888. Such cluster of buildings (hereinafter referred to as Cluster Development 
(CD) shall be a cluster or a group of clusters identified for urban renewal:  

 Provided further that HPC may consider after verifying traffic simulation study to allow CDS on a plot having access from existing 
minimum 12m. wide dead end road originating from 18 m. wide public road. 

 Provided further that the Commissioner may consider to allow CDS on a plot having access from existing 12.0 Mt.road, depending on 
availability of 18.30 M. arterial road within the vicinity of 500 M. from the Scheme. 

5) Conditions of Rehabilitation: 

 (i) Each occupant/tenant shall be rehabilitated and given on ownership basis, carpet area equivalent to the area occupied by such 
occupant/tenant in the old building, However, in case of residential/residential cum commercial occupants, such carpet area shall not be 
less than 35.00 sq. m. This shall be the "basic area". In case of non-residential occupier, the carpet area to be given in the reconstructed 
building will be equivalent to the carpet area occupied in the old building. 

 (ii) In addition to (i) above, there shall be "additional area" for the rehabilitation of residential/residential cum commercial Occupants 
governed by the size of the CD in accordance with the Table-A below 

 

 

Existing provision   
 

Area of the Cluster Development Additional Area 

(over & above basic area) 

Above 4000 Sq. Mt. and up to 5000 sq.m. 10% 

Above 5000 sq.m. and up to 1 Ha. 15% 

Above 1 Ha and upto 2Ha 20% 

Above 2 Ha and upto 5 Ha 25% 

Above 5 Ha up to 1- Ha 30% 
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Above 10 Ha 35% 

      Proposed modification 

Table A 

Area of the Cluster Development Additional Area 

(over & above basic area) 

Above 4000 Sq. Mt. and up to 5000 sq.m. 10% 

Above 5000 sq.m. and up to 1 Ha. 15% 

Above 1 Ha and upto 2Ha 20% 

Above 2 Ha and upto 5 Ha 25% 

Above 5 Ha up to 1- Ha 30% 

Above 10 Ha 35% 

 
       Proposed modification 

Table A-1 

 

 

 

 

 

 

 Provided that if the carpet area of any occupant/tenement in the old building is 100 sq. m or more then he shall be eligible for additional 
area only on the basis of carpet area of 100 sq.m. 

 Provided further that the rehabilitation entitlement of any occupant of a commercial establishment, who is allowed by the HPC to be 
rehabilitated in a residential tenement in lieu of his commercial establishment, shall also be governed by the  aforesaid provisions 

Area of the Cluster Self-Re-Development Scheme 

(CSRDS) 

Additional Area 

(over & above basic area) 

Above 2000 Sq.Mt. and up to 3000 sq.m. Nil 

Above 3000 sq.m. and up to 4000 Sq.m. 5% 

Above 4000 sq.m. and upto 5000 Sq.m. 10% 
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applicable to the residential occupants in these Regulations.   No occupant shall be given more carpet area than basic area+additional 
area, except in certain cases of planning constraints, where the Municipal Commissioner may allow marginally more area. Such 
additional area allowed due to planning constraints shall be deducted from the sale component without affecting the surplus area. 

 a) Each eligible residential or residential cum commercial slum dweller shall be entitled to a tenement of carpet area of 27.88 sq. m 
(300 sq.ft.) and  

 (b) Existing or 20.90 sq.m whichever is more in case of non-residential. 

 (c) For purpose of existing "Carpet area"/ rehabilitation "carpet area" means the net usable floor area within a tenement excluding that 
covered by the walls or any other  areas specifically exempted from floor space index computation as per  then/prevailing 
Regulation but including the areas of balcony if allowed free of FSI as per then Regulation. 

 

 6. Total Permissible FSI for CDS: 

 a) The total permissible FSI for an CDS shall be as per Table A-2 below on gross plot area, but excluding the reservations/ existing 
amenity, road set back, area under existing Municipal Roads but including the BUA under reservation/existing amenity, road set back 
or sum total of the Rehabilitation FSI + Incentive FSI, whichever is more. 

 

 

 Provided that the aforesaid FSI shall be exclusive of the Fungible Compensatory area admissible under the provision of DCPR 31(3). 

Proposed modification 

TABLE A-2 

Sr. No. Width of Road FSI permissible 

1 Above 9.00 m up to 12.0 m 2.00 

2 Above 12.00 m up to 18.0 m 3.00 

 

 

 

 

Existing provision 
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Table B 

Basic Ratio 
(LR/RC) 

Incentive (As % of Admissible Rehabilatation Area) 

 More than 
0.4 ha up to 

1.0 ha 

More than 
1.0 ha up 
to 5.0 ha 

More than 
5.0 ha up 
to 10.0 ha 

More than 
10.0 ha 

Above 6.00 85% 90% 95% 100% 

Above 4.00 and up 
to 6.00 

95% 100% 105% 110% 

Above 2.00 and up 
to 4.00 

105% 110% 115% 120% 

Up to 2.00 115% 120% 125% 130% 
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 Proposed modification 

Table B 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(Proposed modification/addition shown highlighted) 

Explanation:- 

(i) *RC is rate of construction in respect of RCC Construction and Land Rate (LR) is the rate of Open Land for FSI 1. 

 Provided further that in case there is more than one land rate applicable to different parts of the plot under the CDS, a weighted 
average of all the applicable rates shall be taken for calculating the Average Land Rate and the Basic Ratio. 

 Provided further that for calculation of the Basic Ratio, the Land Rate (LR) and the Rate of Construction (RC) shall be taken for the 
year in which the Cluster Development Project is approved and LOI is issued by the Authority competent to approve it and the said 
ratio shall remain unchanged even if such Scheme undergoes any revision or modification subsequently during its course of 
completion. 

 Provided further that if any new area is allowed to be added to or deleted from the CDS after such Scheme has been approved and if 
there is change in the slab prescribed above, the incentive FSI for the total area of the revised Scheme shall be determined as per the 

Basic Ratio 
(LR/RC) 

Incentive (As % of Admissible Rehabilatation Area) 

 For 0.2 
ha up to 
0.3 ha 

(CSRDS) 

More than 
0.3 ha up 
to 0.4 ha 

(CSRDS) 

More than 
0.4 ha up to 

1.0 ha 

More than 
1.0 ha up 
to 5.0 ha 

More than 
5.0 ha up to 

10.0 ha 

More than 
10.0 ha 

Above 6.00 60% 70% 85% 90% 95% 100% 

Above 4.00 and up 
to 6.00 

70% 75% 95% 100% 105% 110% 

Above 2.00 and up 
to 4.00 

75% 80% 105% 110% 115% 120% 

Up to 2.00 80% 85% 115% 120% 125% 130% 
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new slab. Provided further that any new area being added to a CDS shall not be less than 75% of the minimum area required for 
CDS. 

 Provided further that augmentation of area of CDS shall not be allowed after further CC has been issued in respect of more than 75% 
of the total permissible BUA sanctioned under the original Scheme and there shall be no revision of individual areas as a result of 
such amalgamation of area. 

 However, deletion of area from a sanctioned scheme will be permissible, provided the construction of rehabilitation component has 
not commenced and such deletion does not break the contiguity of the area under CDS. 

c)  If the total of rehabilitation FSI + incentive FSI is less than 4.00 for CDS then the Balance FSI over and above total of "rehabilitation 
FSI + incentive FSI" as per (b) above upto the limit of 4.00 shall be shared in terms of BUA between MHADA and the 
Promoter/Developer in accordance with Table-C below. 

 
 In case of CSRDS if the total of rehabilitation FSI + incentive FSI is less than 2.00 then the Balance FSI over and above total of 

"rehabilitation FSI + incentive FSI" as per (b) above upto the limit of permissible FSI as per table 12 of regulation 33 (1) (A) then 
the balance FSI shall be permissible by way of Government FSI by payment of premium.  

  Provided that at the option of or with the approval of MHADA, the tenements coming to the share of MHADA can also be provided 
by the Promoter/Developer elsewhere within the same or adjoining Municipal Ward as per the following formula: 

Area of tenements coming to MHADA's share at location 'B' in CDS =Area of tenements coming to MHADA's share at location 'A' in 
CDS X land rate as per ASR value of location 'A'/ land rate as per ASR value of location 'B' Where location 'A' refers to the location 
where tenements coming to MHADA's share under the Scheme are required to be given. 
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Location 'B' is the new location where such tenements are allowed to be given. 

  Provided further that the tenements so received by MHADA under its share shall first be offered free of cost to the MCGM and 
MMRDA for use as PAP tenements or as transit accommodation. If the MCGM and MMRDA do not require such tenements for 
PAP's or as transit accommodation, then the tenements received under its share shall be used by MHADA for PAPs or Transit 
Accommodation or shall be sold as AH with prior permission of the Govt. 

d)  "tolerated structures" encroaching upon roads in nearby vicinity shall be allowed to be included in the CDS and its BUA shall be 
included in rehabilitation area, provided such structures are permanently removed. 

 Explanation: The term "tolerated structure" means structure used for residential or non-residential purpose and existing prior to 17th 
April 1964 or 1st April 1962 respectively or date as decided by Govt. 

e)   It shall be permissible to implement the sanctioned CDS in phases provided the area of CD is more than 8000 sq. m in Island City 
and 12000 sq. m. in Suburbs and Extended Suburbs and the development in each phase is strictly in conformity with the Master 
Plan/Layout Plan approved for the entire CDS. 

 Subject to the master plan for the whole cluster being followed, phase wise implementation of CDS may be allowed, with pro rata 
utilization of the total admissible FSI. 

 Provided further that, while giving permission for phased implementation of the CDS, the time frame for implementation of each 
phase shall also be given. 

 The minimum area for each phase of CDS shall be 4000 sq. m. in Island City, 6000 sq. m. in Suburbs and Extended Suburbs 
and for CSRDS it shall be 2000 sq.m. in Island City, Surburbs and Extended Suburbs. 

 Provided further that, while giving permission for phased implementation of CDS, the incentive FSI as per Table-B shall be first 
released as per the area of the plot under a given phase and the balance incentive FSI shall be released while giving approval to the 
last phase. 

 
स्ियांपनुर्विकास प्रावधकिण 

1) शासनाने स्वयंपुनर्ववकासासाठी स्वतंत्र कक्षाच्या स्वरुपात व्यवस्था ननमाण किण्याऐवजी…   
(अ) नद महािाष्र को-ऑप.हौकसग फायनान्स कॉपोिेशनच्या धतीवि स्वायत्त स्वयं/समहू पुनर्ववकास आर्वथक नवकास महामंडळ स्थापन किावे,  
  ककवा..  
(ब) स्वयं/समहू पुनर्ववकास प्रानधकिण स्थापन किावे,  

 ककवा.. 

(क) महािाष्र िाज्य को-ऑप. हौकसग फायनान्स सोसायटीची पुनिणचना करुन या कॉपोिेशनला “िाज्य शासकीय अंनगकृत व्यवसाय” चा दजा द्यावा व 
त्यांच्याकडे हे कामकाज सोपवावे.   
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यापैकी कोणतीही एक स्वतंत्र व्यवस्था शासनाने यथाशीघ्र ननमाण किावी. 

 

तक्रार वििारण सवर्मती 

1) शासनाने, सहकाि नवभागाच्या माध्यमातनू नजल्हा स्वयं/समहु पुनर्ववकास तक्राि ननवािण सनमतीची स्थापना, सनमतीची िचना, सनमतीचा नवभाग, सनमतीची 
कायणकक्षा, सनमतीचे उत्तिदानयत्व, सनमतीचे कतणव्ये आनण सनमतीच्या कामकाजाची कायणपध्दती यासंदभातील ससु्पष्ट शासन ननणणय ननगणनमत किावा.  

      स्ियंपिुर्विकासासाठी कजज सवुिधा 

1) सहकािी गहृननमाण संस्थांना स्वयंपुनर्ववकासासाठी आवश्यक कजणपुिवठा नजल्हा मध्यवती सहकािी बकँ व िाज्य सहकािी बकँांकडून केला जातो.  तथानप, 
निझव्हण बकेँने CRE-RH कजाकनिता वेगळी एक्सपोजि मयादा घालून देण्याची गिज आहे.  सदि एक्सपोजि मयादा सध्याच्या ॲग्रीगेट हौकसग क्षेत्राकनिता 
असलेल्या 5% एक्सपोजि मयादेव्यनतनिक्त असावी. या संदभात िाज्य सिकािने निझव्हण बकँ ऑफ इंनडयाला नवनंती किावी. 

2) नजल्हा मध्यवती सहकािी बकेँने ज्या सहकािी गहृननमाण संस्थांना कजण नदले आहे ककवा देणाि आहे, त्यांच्याकडील भूखंड व सेलेबल कंपोनंट िाज्य सहकािी 
बकेँकडे आवश्यक ते किाि करुन तािण ठेवण्याची तितदू िाज्य सहकािी बकेँने त्याच्या धोिणात किावी, यासाठी िाज्य सिकािने महािाष्र िाज्य सहकािी 
बकेँला ननदेनशत किावे. 

3) िाज्य सहकािी बकेँने नजल्हा मध्यवती सहकािी बकँांना स्वयंपुनर्ववकास योजनेकिीता कजण पुिवठा केल्यास त्या कजासाठी शासनाने थकहमी द्यावी. 

4) नागिी गहृननमाणासाठी ननधी उपलब्ध करुन देण्याबाबत नाबाडण कायद्यात आवश्यक ती दरुुस्ती किण्यासाठी िाज्य सिकािने कें द् सिकािला नशफािस 
किण्याची आवश्यकता आहे. 

5) नशॅनल हौकसग बकेँच्या फेिकजास पात्र संस्थांच्या यादीत नजल्हा मध्यवती सहकािी बकँांचा समावेश किण्याबाबत कें द्ीय अथण मंत्रालयाने आवश्यक ती 
दरुुस्ती नशॅनल हौकसग बकेँच्या कजण पुिवठा ननयमात किावी, अशा प्रकािची नवनंती िाज्य सिकािने कें द्ीय अथण मंत्रालयाला किावी. 

6) शहिी भागातील नजल्हा मध्यवती सहकािी बकँांना हौकसग फायनान्स क्षेत्राकिीता कजण पुिवठा हुडकोने किावा, अशी नवनंती िाज्यसिकािने हुडकोला किावी. 
7) नशॅनल को-ऑपिेटीव्ह डेव्हलपमेंट कॉपोिेशन यांच्याकडील ननधी नजल्हा मध्यवती सहकािी बकँांमाफण त शहिी भागातील गहृननमाण संस्थांना उपलब्ध 

व्हावा, यासाठी एनसीडीसीच्या ननयमावलीत आवश्यक तो बदल किावा, अशी नवनंती िाज्य सिकािने कें द्ीय सहकाि मंत्रालयाला किावी.  

8) सहकािी गहृननमाण संस्थांना नागिी सहकािी बकँांचे सभासदत्व नमळावे, यासाठी बकँकग िेग्यलेुशन ॲक्ट, 1949 मध्ये तितदू किण्यासाठी िाज्य सिकािने 
निझव्हण बकेँला नवनंती किावी. 



31 
 

9) नजल्हा बकँांना पतपुिवठ्यातील बहुतांश अडचणी या कें द्ीय मंत्रालय ककवा त्यांच्या अधीनस्त प्रानधकिणांकडील आहेत.  शासनाने एक कृनतदल स्थापन 
करुन कें द् सिकािच्या नवनवध मंत्रालयांशी आनण प्रानधकिणांशी समन्वय साधून या अडचणी नवनशष्ट कालमयादेत सोडवाव्यात. 

स्ियंपिुर्विकास कायजपध्दती/र्मागजदिजक सचूिा  

1) शासनाने सहकाि नवभागामाफण त स्वयंपुनर्ववकास कायणपध्दती व मागणदशणक सचूना नवनहत किावी. 

प्रकल्प व्यिस्थापि सल्लागार (PMC) यांचेसाठी विकष 

1) शासनाने स्वयंपुनर्ववकास प्रकल्पासाठी ननयकु्त किावयाच्या प्रकल्प व्यवस्थापन सल्लागािाचे ननकष, जबाबदाऱ्या व कतणव्ये शासन ननणणयान्वये नवनहत 
किावेत. 

झो.प.ु प्रकल्पांचा ि िासकीय/विर्मिासकीय जवर्मिींिरील इर्मारतींचा स्ियंपिुर्विकास 

1) अनधकृत पणूण झालेल्या झोपडपट्टी पुनवणसन प्रकल्पांमधील इमाितींच्या बाबतीत अशा इमािती 20 वषै वा त्यापेक्षा अनधक जनु्या इमािती 
स्वयंपुनर्ववकासासाठी पात्र असतील, अशी दरुुस्ती किण्यात यावी. 

2) झोपडपट्ांच्या स्वयंपुनर्ववकासाला चालना देण्यासाठी शासनाने स्वतंत्र “झोपडपट्टी स्वयंपुनवणसन योजना” सरुु किावी. 

3) अनधकृत पणूण झालेल्या झोपडपट्टी पुनवणसन योजनेतील ज्या सहकािी गहृननमाण संस्था आपल्या इमाितींचा स्वयंपुनर्ववकास करु इश्च्छतात त्यांना पात्रता 
ननयमात नशनथलता द्यावी.  

4) शासकीय भखंूड वगण 2 मधनू वगण 1 मध्ये (मालकी हक्क) किण्याच्या ननणणयाप्रमाणेच पणूण झालेल्या झोपडपट्टी पुनवणसन योजनेच्या सहकािी गहृननमाण 
संस्थांना कें द् शासन/त्यांचे अंनगकृत व्यवसाय, िाज्य शासन/त्यांचे अंनगकृत व्यवसाय, स्थाननक स्विाज्य संस्था आनण म्हाडा यांनी स्वयंपुनर्ववकासासाठी 
जनमनी मालकी हक्काने किण्याबाबत शासनाने धोिणात्मक ननणणय घ्यावा. ककवा पणूण झालेल्या झोपडपट्टी पुनवणसन योजनेच्या सहकािी गहृननमाण संस्थांना 
कें द् शासन/त्यांचे अंनगकृत व्यवसाय, िाज्य शासन/त्यांचे अंनगकृत व्यवसाय, स्थाननक स्विाज्य संस्था आनण म्हाडा यांनी स्वयंपुनर्ववकासासाठी जनमनी 
शासन ठिवेल एवढ्या मदुतीकनिता भाडेपट्टयाने द्याव्यात. 

5) खाजगी व रस्टच्या जनमनीविील पणूण झालेल्या झोपडपट्टी पुनवणसन योजनेच्या बाबतीत खाजगी जमीन मालकांना ककवा रस्टला 25 टक्क्यांच्या मयादेत 
भिपाई देऊन स्वयंपुनर्ववकास पणूण झाल्यानंति जनमनी अशा सहकािी गहृननमाण संस्थांच्या नावे किण्याबाबत शासनाने धोिणात्मक ननणणय घ्यावा. 

6) झोपडपट्टी पुनवणसन प्रानधकिणाची स्थापना सन 1995 मध्ये किण्यात आली आहे.  तेव्हापासनू नवनवध झोपडपट्टी पुनवणसन योजनांमधील समुािे 3200 
प्रस्तावांना मंजिुी देण्यात आलेली आहे.  त्यापैकी काही नठकाणी नवकासकांनी नवनहत पिवानग्या घेऊन पुनवणसन इमािती बांधल्या आहेत.  मात्र, त्यास 
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भोगवटा प्रमाणपत्र घेण्यात आलेले नाही.  अशा अनधकृत इमाितीतील िनहवाश्यांना सधु्दा झोपडपट्टी पुनवणसन प्रकल्पांच्या स्वयंपुनर्ववकासात/पुनर्ववकासात 
सामावून घेण्यासाठी भोगवटा प्रमाणपत्राची अट नशनथल किण्याबाबत शासनाने धोिणात्मक ननणणय घ्यावा. 

7) सहकाि, पणन व वस्त्रोद्योग नवभागाचा शासन ननणणय क्रमांक सगयृो 2023/प्र.क्र.192/14स, नद.31/05/2023 नसुाि स्वयंपुनर्ववकासाला जाणाऱ्या 
सहकािी गहृननमाण संस्थांनी मानीव अनभहस्तांतिणाचा प्रस्ताव सादि केल्यानंति त्यास नमनुा क्र.10 ची नोटीस नदल्याच्या तािखेपासनू 1 मनहन्यांच्या आत 
अजण ननकाली काढण्याबाबत शासनाने ननदेश नदले आहेत.  याच शासन ननणणयाप्रमाणे खाजगी जनमनीवि िाबनवण्यात आलेल्या झोपडपट्टी पुनवणसन 
योजनेतील 20 वषे पणूण झालेल्या सवण अनधकृत इमाितींच्या स्वयंपुनर्ववकासाला जाणाऱ्या सहकािी गहृननमाण संस्थांच्या नावावि जनमनीचे मालकी हक्क  
किण्यासाठी लाग ूकिण्यात यावा. (पनिनशष्ट 14) 

8) पणूण झालेल्या झोपडपट्टी पुनर्ववकास प्रकल्पातील इमाितींच्या स्वयंपुनर्ववकासासाठी प्रचनलत धोिणानसुाि अनुजे्ञय केलेल्या चटई क्षेत्रफळापेक्षा अनधकचे 
चटईक्षेत्र अनुजे्ञय किण्यात यावे. 

9)  पणूण झालेल्या झोपडपट्टी पुनर्ववकास प्रकल्पातील इमाितींच्या स्वयंपुनर्ववकासासाठी प्रोत्साहन म्हणनू शासन देय असलेल्या सवण अनधमलू्यामध्ये नकमान 
50 टक्के सटू देण्यात यावी. 

10) पणूण झालेल्या झोपडपट्टी पुनर्ववकास प्रकल्पातील इमाितींच्या स्वयंपुनर्ववकास प्रकल्पात प्रोत्साहनात्मक चटई क्षेत्र जागेविच वापिणे शक्य नसेल ति ते 
अनतनिक्त चटई क्षेत्र झोपडपट्टी पुनवणसन प्रानधकिणाच्या इति योजनेत वापिण्याची मभुा देण्यात यावी. 

11) पवूीच्या प्रचनलत ननयमांनसुाि बांधण्यात आलेल्या झोपडपट्टी पुनवणसन योजनेतील इमाितींना जि 9 मीटिपेक्षा कमी पोच िस्ता उपलब्ध असला तिी नवशेष 
बाब म्हणनू 70 मीटिपयंत स्वयंपुनर्ववकास इमाितीचे बांधकाम अनुजे्ञय किण्यात यावे.  तसेच, यासंदभात आवश्यक त्या दरुुस्ती बहृन्मुंबई नवकास ननयंत्रण 
व प्रोत्साहन ननयमावलीत किण्यात यावी.  

12) पणूण झालेल्या झोपु योजनांच्या इमाितींचा स्वयंपुनर्ववकास करु इश्च्छणाऱ्या सहकािी गहृननमाण संस्थांना स्वयंपुनर्ववकासासाठी प्रथमत: भूखंड भाडेपट्टयाने 
देण्यात यावा.  जेणेकरुन त्यांना भांडवल उभािणी किणे शक्य होईल.  इिादापत्र नदल्यानंति सहकािी गहृननमाण संस्थांना बकेँकडून ननधी उभािण्याकनिता 
पिवानगी देण्याकनिता सहकािी गहृननमाण संस्था, झोपडपट्टी पुनवणसन प्रानधकिण व बकँ असा नत्रपक्षीय किाि ननष्पादीत करुन घेण्यात यावा.   झोपडपट्टी 
पुनर्ववकास योजना पणूण झाल्यावि जमीन पणूण मालकीच्या स्वरुपात रुपांतिीत किावी.  

13) शासनाने 4 टक्के व्याज पितावा योजना सरुु किण्याचे घोनषत केले.  या योजनांसाठी ही योजना लाग ूकिावी. 

14) झोपडपट्टी पुनवणसन प्रकल्पांसाठी सीएसआि ननधीचा वापि किता येतो.  अशा स्वयंपुनर्ववकास प्रकल्पांना सीएसआि ननधीसाठी पात्र ठिनवण्यात यावे. 

15) कें द् सिकािच्या अथण मंत्रालयाने “स्पेशल कवडो फॉि अफोडेबल अँड नमड इन्कम हाऊकसग” या नवशेष ननधीची स्थापना केली आहे. पणूण झालेल्या झोपडपट्टी 
पुनर्ववकास प्रकल्पातनू नवक्रीसाठी आर्वथकदषृ्ट्ा कमकुवत वगण, अल्प उत्पन्न गटांसाठी घिे उपलब्ध होणाि आहेत.  त्यामळेु “स्पेशल कवडो फॉि अफोडेबल 
अँड नमड इन्कम हाऊकसग” या नवशेष ननधीतनू अशा योजनांना आर्वथक ताकद देण्यात यावी.    

16) पंतप्रधान आवास योजना देखील या योजनेशी संलग्न किावी. 
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17) पिवडणाऱ्या घिांच्या बांधकामासाठी कें द् सिकािने नवतनित केलेल्या दीघणकालीन व्याजमकु्त कजाचा लाभ पिवडणाऱ्या घिांच्या बांधकामासाठी किण्याचे 
सिकािने ठिनवले आहे.  पणूण झालेल्या झोपु योजनांचा स्वयंपुनर्ववकास प्रकल्पांचा त्यात समावेश किण्यात यावा. 

अभ्यासगटाच्या विफारिी (िासकीय/विर्मिासकीय जवर्मिीिरील स.ग.ृसंस्थांसाठी) 
1) मानीव अनभहस्तांतिणप्रमाणे कायणपध्दती शासकीय जनमनीचा वगण बदल्याण्यासाठी अवलंनबण्यात यावी. 

2) सहकािी गहृननमाण संस्थांना शासकीय भूखंड वगण 2 मधनू वगण 1 किताना शासनाने नजिाणा म्हणनू नवनहत केलेल्या िकमेत 50 टक्के सटु देण्यात यावी. 

3) महानगिपानलकेच्या भखंूडाविील सहकािी गहृननमाण संस्थांना स्वयंपुनर्ववकास किावयाचा असल्यास संस्थेकडे 10 वषांऐवजी मागील 3 वषांचे 
लेखापिीक्षण अहवाल घेण्यात यावेत. 

4) महानगिपानलकेच्या भखंूडाविील सहकािी गहृननमाण संस्थांना स्वयंपुनर्ववकास किावयाचा असल्यास संस्थेच्या बकँ खाती 1 कोटी रुपये नशल्लक 
असण्याबाबतची अट मुंबई महानगिपानलकेने नशनथल किावी. 

5) महानगिपानलकेच्या भखंूडाविील सहकािी गहृननमाण संस्थांच्या स्वयंपुनर्ववकास प्रकल्पाच्या बाबतीत लणॅ्ड कॉस्टच्या 35 टक्के नप्रनमयमची आकािणी 
केली जाते. यामध्ये सटु देऊन लणॅ्ड कॉस्टच्या 20 टक्के नप्रनमयमची आकािणी किावी व हा नप्रनमयम महानगिपानलकेने बांधकाम क्षेत्रफळाच्या स्वरुपात 
घ्यावा. 

अधजिट रिडलेले पिुर्विकास प्रकल्प 
1) नवकासक व संबंनधत सहकािी गहृननमाण संस्था अथवा तीचे सभासद यांच्या पुनर्ववकासासंदभातील तक्रािीची दखल घेण्याकिीता स्वतंत्र कक्ष शासनाने 

स्थापन किावा. 

2)  पुनर्ववकासासंदभातील खटले जलद गतीने ननकाली काढण्याकिीता फास्टरॅक कोटण , लोक अदालतीच्या धतीवि नवशेष न्यायालय कायद्याने स्थापन किावे.  

3) अशा न्यायालयाने नदलेल्या ननकालाची अंमलबजावणी किण्यासाठी उपिोक्त प्रस्तानवत कक्षाने कायणवाही किावी. 

4) अधणवट सोडलेल्या, िखडलेल्या प्रकल्पांचे पुनणनननिक्षण करुन अशा प्रकल्पांची नफनजश्ब्लटी निपोटणद्वािे व्यवहायणता व कायदेशीि बाज ू प्रस्तानवत कक्षाने 
तपासावी.   

5) प्रकल्प व्यवहायण असल्यास पणूण किणेकिीता आवश्यक ते सहाय्य (उदा. बकँ कजण इत्यादी) उपलब्ध करुन द्यावे.   प्रकल्प व्यवहायण नसल्यास शासकीय 
मदत/सवलतीद्वािे प्रकल्प व्यवहायण होतो का, हे पहावे.   

6) सहकािी गहृननमाण संस्थांमधील सभासदांना आवश्यक त्या न्यायालयीन कायणवाहीकिीता शासनाने सहाय्य उपलब्ध करुन द्यावे.  

7) फौजदािी गनु्हे दाखल किण्याकिीता देखील शासनाने सहाय्य उपलब्ध करुन द्यावे.   
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म्हाडा भिंुडांिरील गहृविर्माण संस्थांच्या इर्मारतींचा स्ियंपिुर्विकास 

1) म्हाडाच्या ऑफि लेटिमध्येच अनतनिक्त क्षेत्रफळ मंजिू केले आहे, तेवढ्या क्षेत्रफळासाठी देकाि पत्रामध्येच ते क्षेत्र गहाण ठेऊन आर्वथक संस्था नप्रनमयम 
भिण्याकनिता कजण उपलब्ध करुन देतील.  यासाठीची तितदू म्हाडाने किावी. 

2) ऑफि लेटिच्या आधािावि एनओसी टु सीसीची मागणी करु नये.  त्याऐवजी अश्स्तवात असलेल्या बांधकाम क्षेत्रापुिता आयओए इमाित प्रस्ताव नवभागाने 
ननगणनमत करुन इमाितीचे प्रस्तानवत नकाशे मंजिू किावे.  सीसी घेण्याकनिता देकाि पत्रामध्ये नमदू संपणूण क्षेत्रफळाकनिता आवश्यक तो नप्रनमयमचा भिणा 
किण्याची व एनओसी टु सीसी सादि किण्याची अट आयओएमध्ये समानवष्ट किावी.  

3) आयओए व ऑफि लेटिव्दािे एनओसी टु मॉडगेज प्राप्त झाल्यानंति संस्था बकँांकडून कजण घेऊ शकतील व प्रकल्पाकनिता लागणाऱ्या संपणूण 
एफएसआयसाठी आवश्यक ती िक्कम भिणा करुन पणूण क्षेत्राकनिता एनओसी टु सीसी घेतील.  

सेस ि िॉि-सेस इर्मारतींचा पिुर्विकास 

1) पुनिणनचत 388 इमाितींचा पुनर्ववकास किताना भाडेकरु/िनहवाशी यांना नवकास ननयंत्रण ननयमावली 33 (7) प्रमाणे लाभ द्यावेत व त्यासाठी नवकास 
ननयंत्रण ननयमावली 33 (24) मध्ये सधुािणा किावी. 

2) 388 इमाितीतील िनहवाशांना भाडेपट्टा हस्तांतिण (Transfer of tenancy) साठी उत्तिानधकािी प्रमाणपत्राऐवजी कोणत्याही दावेदािाने दावा केल्यास 
संबंनधत िनहवाश्याची जबाबदािी िाहील, अशा प्रकािच्या क्षनतपतूी बंधपत्रासह हक्कसोडपत्र (निनलज नडड) ककवा सेटलमेंट नडड घेऊन भाडेपट्टयाचे हस्तांति 
किावे.    

3) पिागंदा मालक, मालमते्तच्या मालकीबाबत न्यायप्रनवष्ट प्रकिणे, कोटण निनसव्हि ककवा नलश्क्वडेटिच्या ताब्यातील मालमत्तांच्या प्रकिणात कलम 79 (अे) 
(1) (अे) ची नोटीस बजावून देखील जमीन मालकांकडून प्रनतसाद नमळत नसल्यास 79 (अे) (1) (बी) प्रमाणे कायणवाही किावी. 

4) म्हाडा कायदा 79 (अे) (1) (अे) अन्वये  नोटीस बजावलेल्या घिमालकांची यादी म्हाडाने ठळकपणे प्रनसध्द किावी.   

5) म्हाडा कायद्यातील कलम 79 (अे) (1) (अे) व (बी) च्या अंमलबजावणीसाठी सेस इमाितींच्या स्रक्चिल ऑनडटसाठी कालबध्द कायणक्रम म्हाडाने ननश्श्चत 
किावा.  

6) स्रक्चिल ऑनडट निपोटणमध्ये सी-1 (धोकादायक) ककवा सी-2बी (दरुुस्ती किण्यायोग्य) आल्यास जमी   न मालक व िनहवाशांना स्वखचाने इमाितीची 
दरुुस्ती करुन घेण्याबाबतची कायद्यानसुाि संधी नदल्यानंति म्हाडाने 79 (अे) (1) (अे) ची नोटीस देणे, जमीन मालकाने प्रनतसाद न नदल्यास  79 (अे) (1) 
(बी) ची नोटीस भाडेकरु िनहवाशांना देणे, ही सवण कायणवाही किण्यासाठी ननश्श्चत केलेल्या कालमयादेत पणूण किावी.  

7) सेसच्या इमािती 80 ते 100 वषे जनु्या असल्यामळेु या सवण इमाितींना धोकादायक माननू   या इमाितींच्या बाबतीत म्हाडाने 79 (अे) (1) (अे)  व पुढे 79 
(अे) (1) (बी) प्रमाणे कायणवाही किावी. 
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8) दनक्षण मुंबईत एलआयसीच्या ताब्यात असलेल्या 100 इमाितींच्या बाबतीत मुंबई महानगिपानलकेने एलीआयसीला नोटीस पाठवून या इमाितींच्या 
पुनर्ववकासासाठी पुढाकाि घ्यावा. 

9) मुंबई महापानलकेच्या डी नवभागात मोडणाऱ्या मुंबई इमाित दरुुस्ती व पुनिणचना मंडळाने बांधलेल्या 35 इमाितींच्या पुनर्ववकासासाठी  शासनाने धोिण ननश्श्चत 
किावे.  

10) मुंबई इमाित दरुुस्ती व पुनबांधणी मंडळाच्या एकल स्वरुपाच्या उपकिप्राप्त ककवा खाजगी मालमत्ता असलेल्या घिमालकांबिोबि जॉईंट व्हें चिने नवकास 
ननयंत्रण ननयमावलीच्या 33 (7) व 33 (24) प्रमाणे पुनर्ववकास किण्यासाठी मुंबई इमाित दरुुस्ती व पुनबांधणी मंडळाच्या प्रभागननहाय िचनेप्रमाणे आर्वथक 
क्षमता, बांधकामाची गणुवत्ता व अनभुव हे ननकष गनृहत धरुन सक्षम नवकासकांचे पनॅल तयाि किण्यात यावे.  

11) मुंबई मेरो लाईन-3 (कुलाबा-वांदे्-नसप्झ) प्रकल्पात बानधत इमाितीतील भाडेकरु/िनहवाश्यांचे पुनवणसन किण्यासाठी शासनाने कालबध्द कायणक्रम ननश्श्चत 
किावा. त्याचप्रमाणे मेरो िेल्वेच्या भुयािी मागाच्या दतुफा असणाऱ्या जीणावस्थेतील इमाितींना मेरो सरुु झाल्यानंति धोका ननमाण होऊ शकतो ककवा कसे, 
याबाबतची तपासणी करुन या इमाितींची पुनबांधणी/दरुुस्ती याबाबतच्या उपाययोजना किाव्यात. याकिीता सदि प्रकल्पामळेु बानधत झालेल्या िनहवाशांना 
प्रकल्पग्रस्त घोनषत करुन त्याकिीता स्वतंत्र कायदा करुन त्यांचे पुनवणसन त्याच भागातील घिबांधणी प्रकल्पामध्ये किणेकिीता नवकास ननयंत्रण व प्रोत्साहन 
ननयमावली २०३४ मधील नवननमय ३३ (७) व ३३ (९) मध्ये आवश्यक ती दरुुस्ती किावी.  

12) मुंबईतील सेस व नॉन – सेस इमाितींच्या स्वयं/समुह पुनर्ववकासासाठी पोषक वाताविण शासनाने तयाि किावे.  भाडेकरंुच्या सहकािी गहृननमाण संस्थांची 
नोंदणी किण्याची तितदू कायद्यात किण्यासाठी कायदेशीि अनभप्राय घेवून पुढील अनभप्राय तातडीने किावी. भाडेकरंुच्या प्रस्तानवत सहकािी गहृननमाण 
संस्थेने स्वयंपुनर्ववकास किण्याचा ननणणय बहुमताने घेतल्यास आनण तशाप्रकािचा प्रस्ताव म्हाडाला सादि केल्यास, म्हाडाने कायद्यातील तितुदीनुसाि अशी 
इमाित संपानदत करुन संस्थेला स्वयंपुनर्ववकासासाठी ना-हिकत द्यावी.   

झोपडपट्टी - 
13) झोपडपट्टी ननमुणलन किणेकिीता एमएमआि क्षेत्रात ०.२ व मुंबईमध्ये ०.५ इतके प्रोत्साहन चटईक्षेत्र देण्याबाबत नशफािस किण्यात आली आहे.  

14) सहकािी गहृननमाण संस्था स्थापन किणेबाबत  - 

15) भाडेकरंुच्या  सहकािी गहृननमाण संस्था सहकाि कायदयातंगणत सद्यश्स्थतीत स्थापन किता येत नाहीत त्यांची नोंदणी सदि कायदयातंगणत होत नाही. याचे 
कािण या संस्थेच्या नावे मालमत्ता नसते.  

16) मालमत्ता नसल्याने, तािण नसल्याने  तसेच सहकाि कायदयाखाली संस्था नोंदणीकृत नसल्याने नवत्तीय संस्था या सहकािी गहृननमाण संस्थांच्या 
स्वयंपुनर्ववकास प्रकल्पांना कजण देवू इश्च्छत नाहीत.    

17) झोपडपट्टीधािकांच्या सहकािी गहृननमाण संस्थेच्या बाबतीत देखील तािणाचा प्रश्न ननमाण होत असल्याने नवत्तीय संस्था या संस्थांच्या स्वयंपुनर्ववकास 
प्रकल्पांना कजण देवू इश्च्छत नाहीत. 
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18) मुंबई शहिातील जुन्या व मोडकळीस आलेल्या उपकिप्राप्त व त्यालगत असलेल्या नबगि उपकिप्राप्त, पुनिणनचत, पीएमजीपी या इमाितींचा नवकास ननियंत्रण 
ननयमावली 33(9) अंतगणत प्रस्तानवत समहु पुनर्ववकासाबाबतचा प्रस्ताव मुंबई इमाित दरुुस्ती व पुनिणचना मंडळाने नद.23 एनप्रल, 2025 िोजी शासनाला 
सादि केला आहे.  या प्रस्तावाची प्रत म्हाडाचे उपाध्यक्ष तथा मखु्य कायणकािी अनधकािी यांनी अभ्यासगटाला नद.02/05/2025 िोजीच्या बैठकीत नदली आहे.  
या प्रस्तावाचा शासनाने नवचाि किावा व त्याबाबतचा ननणणय घ्यावा, असे अभ्यासगटाचे आग्रही मत आहे. (पनिनशष्ट 15) 

बीपीटी इर्मारतींचा सर्महु/स्ियंपिुर्विकास 
1) शासनाने मखु्य सनचवांच्या अध्यक्षतेखाली मुंबई पोटण रस्ट, नगि नवकास नवभाग, गहृननमाण नवभाग, म्हाडा, मुंबई इमाित दरुुस्ती व पुनबांधणी मंडळ, मुंबई 

महानगिपानलका या शासकीय यंत्रणांच्या प्रमखुांचा समावेश असलेली उच्चानधकाि सनमती गठीत किावी.   उच्चानधकाि सनमतीने मुंबई पोटण रस्टने ननश्श्चत 
किावयाच्या धोिणासंबंधी तातडीने नशफािशी िाज्य व कें द् शासनाला किाव्यात.  

एकतफी र्मािीि अवभहस्तांतरण 

1) नोंदणी महाननिीक्षक व मदु्ांक ननयंत्रक, महािाष्र िाज्य, पुणे यांचे पनिपत्रक क्रमांक काया-5/मदु्ांक-12/प्र.क्र.44/11/501/12, नद.12 एनप्रल, 2012 मधील 
(2.2.1) च्या तितुदीत खालीलप्रमाणे दरुुस्ती किावी :- 

 “सवण नोंदणी केलेल्या वा न केलेल्या ननष्पानदत दस्तांवि (ते कोणत्याही तािखेचे असले तिी) अभय योजनेअंतगणत मदु्ांक शलु्काचा भिणा केलेला असेल ति 
अनभहस्तांतिण दस्त मदु्ांक नजल्हानधकािी यांच्याकडून अनभननर्वणत किण्याची आवश्यकता नाही.  नजल्हा उपननबंधक, सहकािी संस्था यांनी मानीव 
अनभहस्तांतिण आदेश व प्रमाणपत्र ननगणनमत केल्यानंति अनभहस्तांतिण दस्ताची नोंदणी किण्यात यावी.  असे किीत असताना नोंदणी अनधकाऱ्यांनी प्रनत 
सभासद रुपये 500/- “ (रुपये पाचशे फक्त)  प्रमाणे येणािी एकूण िक्कम मदु्ांक शलु्क म्हणनू सहकािी गहृननमाण संस्थेकडून भिणा करुन घ्यावी व दस्ताची 
नोंदणी किावी.” 

2) एकतफी मानीव अनभहस्तांतिण दस्त ननष्पानदत किण्यापवूी नोंदणी अनधकािी नवकासक आनण जमीन मालक यांच्याकडून हिकती मागवतात व त्यासाठी 
15 नदवसांचा कालावधी नदला जातो.  या कायणपध्दतीत खालीलप्रमाणे दरुुस्ती किावी :-   

 “मानीव अनभहस्तांतिण आदेशाला कोणत्याही न्यायालयाचे मनाई हुकुम ककवा स्थनगती आदेश नसल्याचे प्रनतज्ञापत्र ककवा क्षनतपतूी बंधपत्र संबंनधत सहकािी 
गहृननमाण संस्थेकडून घेऊन मानीव अनभहस्तांतिण दस्त ननष्पानदत किण्याची प्रनक्रया पणूण किावी.”  

3) मानीव खिेदीखताबाबत महािाष्र जमीन महसलू अनधकाि अनभलेख व नोंदवह्या (तयाि किणे व सशु्स्थतीत ठेवणे) ननयमन, 1971 च्या ननयम क्रमांक 36 
मध्ये खालीलप्रमाणे दरुुस्ती किावी :- 

  “नजल्हा उपननबंधक, सहकािी संस्था यांनी मानीव अनभहस्तांतिणाचा आदेश व प्रमाणपत्र ननगणनमत केल्यानंति व त्याची नोंदणी सहकािी गहृननमाण संस्थेने 
केल्यानंति संबंनधत सहकािी गहृननमाण संस्थेची इमाित कायदेनशिनित्या वैध असनू संस्थेची जमीन अकृनषक आहे, असे मानले जाईल.  आणखी असे की, 
विील पनिश्स्थतीत जमीन अकृनषक किण्याची वेगळी कायणपध्दती पाि पाडण्याची आवश्यकता िाहणाि नाही.  ज्यावेळी संबंनधत सहकािी गहृननमाण संस्था 
त्या नोंदणीकृत दस्ताआधािे अनधकाि अनभलेखात (गाव नमनुा 7/12 अथवा यथाश्स्थती नमळकत पनत्रका) नोंदी किण्यासाठी तलाठी ककवा नगि भूमापन 
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अनधकािी यांच्याकडे अजण कितात त्यावेळी महसलू नवभागातनू फेिफाि नोंद अनभनलनखत व ननगणनमत किण्यापवूी अशा नमळकतीमधील संबंनधताना पुन:श्च 
नोटीस देण्याची आवश्यकता िाहणाि नाही.  अनधकाि अनभलेखात (गाव नमनुा 7/12 अथवा यथाश्स्थती नमळकत पनत्रका) संबंनधत सहकािी गहृननमाण 
संस्थेचे नाव आपोआप लागले आहे, असे मानले जाईल.”   

4) म्हाडा, इमाित दरुुस्ती व पुनिणचना मंडळ, नसडको, बीपीटी अशा सवण शासकीय मंडळे, प्रानधकिणांनी मालकी तत्वावि करुन नदलेल्या सदननका/इमाितींच्या 
बाबतीत अनभहस्तांतिणाची कायणवाही प्रलंनबत असलेल्या प्रकिणांमध्ये 3 मनहन्याच्या आत अनभहस्तांतिणाची कायणवाही किण्याबाबतचा ननणणय शासनाने 
घ्यावा व त्याबाबतचा शासन ननणणय ननगणनमत किावा. तसेच, त्या त्या महामंडळांना/प्रानधकिणांना लाग ू असलेल्या कायद्यात सदननका/इमािती मालकी 
तत्वावि केल्यापासनू 4 मनहन्यात अनभहस्तांतिणाची कायणवाही किण्याबाबतची तितदू किावी.     

5) मानीव अनभहस्तांतिणासाठी प्राप्त होणाऱ्या अजांवि ननणणय घेण्याच्या प्रक्रीयेचा कालावधी  कमी करून 3 मनहन्यांपयंत ननश्श्चत किावा जेणे करून  मानीव 
अनभहस्तांतिण प्रनक्रयेस गती येईल. तिी शासन ननणणय क्रमांक : सगयृो-2017/प्र.क्र. 192/14-स, नद. 22.6.2018  या शासन ननणणयामध्ये खालील प्रमाणे 
दरुुस्ती किावी-  

 “अजजदारािे प्र्यक्ष प्रस्ताि सादर केल्यािंतर ् यास फॉर्मज िं. 10 ची िोटीस वदल्याच्या तारिेपासिू तीि र्मवहन्स्टयांचे आत अजज विकाली काढतील.” 
6) अनभहस्तांतिण/मानीव अनभहस्तांतिणाच्या सवण सेवांना महािाष्र लोकसेवा हक्क अनधननयम, 2015 लाग ूकिण्यात यावा.   यामधील ज्या सेवा अनधसनूचत 

केलेल्या नाहीत, त्या संबंनधत नवभागांनी अनधसनूचत किाव्यात.   

भारतीय विर्मािपत्ति प्रावधकरणाचे उंचीचे विबंध 
1) भाितीय नवमानपत्तन प्रानधकिणाची मुंबईतील दनहसि, जहूु, अंधेिी (पश्श्चम) भागातील जमीन मुंबई महानगिपानलकेकडे हस्तांतनित किण्याबाबतचा प्रस्ताव 

कें द् सिकािकडून मान्य करुन घेण्यासाठी िाज्यशासनाने यधु्दपातळीवि प्रयत्न किावेत.  

2) कें द् सिकािकडून तत्वत: मंजिुी नमळाल्यानंति ठिानवक कालमयादेमध्ये नवीन जागी िडाि उभे किणे, िडाि स्थलांतनित किणे, स्टेशन व  इक्वीपमेंटचे 
स्थलांति ही सवण प्रोसेस कालमयादा ननश्श्चत करुन किावी.  तसेच, इमाितींना उंचीचे ननबंध नशनथल करुन बांधकाम सरुु किण्याचे आदेश ननगणनमत 
किावेत. 

सर्महु/स्ियंपिुर्विकास प्रकल्पांची र्महारेरा िोंदणी 

1) िेिा नोंदणीसाठी आवश्यक असणािी, RERA Designated Collection Bank Account, RERA Designated Separate Bank Account आनण 
RERA Designated Transaction Bank Account ही सवण खाती िाज्य सहकािी बकँ आनण नजल्हा मध्यवती सहकािी बकँांमध्ये उघडण्यास 
स्वयंपुनर्ववकास करु इश्च्छणाऱ्या सहकािी गहृननमाण संस्थांना अनमुती असणािी तितदू िेिा कायद्यात शासनाने किावी.  
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2) बकँकग िेग्यलेुशन ॲक्टनसुाि नजल्हा मध्यवती सहकािी बकँांना “शेड्युल्ड बकेँ”चा दजा नाही.  स्वयंपुनर्ववकास किणाऱ्या सहकािी गहृननमाण संस्थांना 
नजल्हा मध्यवती सहकािी बकेँकडून कजण सनुवधा घेण्यासाठी िेिा कायद्यात दरुुस्ती किावी.   िेिा कायद्याचे कलम 4 (2) (एल) (डी) खालीलप्रमाणे 
आहे :- 

 (l)    a declaration, supported by an affidavit, which shall be signed by the promoter or any person authorised by the promoter, 
stating: — 

 (D) that seventy per cent of the amounts realised for the real estate project from the allottees, from time to time, shall be 
deposited in a separate account to be maintained in a scheduled bank to cover the cost of construction and the land cost and 
shall be used only for that purpose: 

 या कलमामध्ये पुढील पिंतुक समानवष्ट किावे :- 

 Provided that in the case of self-redevelopment and cluster self-redevelopment projects, the provision of the Scheduled Bank 
shall not apply. 

फिेल झोिच्या विबंधांर्मळेु बावधत झालेला पिुर्विकास  

1) फनेल झोनमधील बानधत झालेल्या इमाितींच्या स्वयंपुनर्ववकासासाठी अभ्यासगटाने प्रस्तानवत केलेली योजना शासनाने लाग ूकिावी.  
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सहकार कायद्यात कराियाच्या दरुस््या 

1) र्महाराष्र सहकारी संस्था अवधवियर्मातील कलर्म 154-बी-10 (5) (दोि) र्मध्ये पढुील र्मजकूर सर्माविष्ट करािा:- 
   “आणखी असे की, ज्या सवणसाधािण बैठकीत सदस्यांनी सदननका निकाम्या किण्याचे ठिनवले असेल त्या बैठकीनंति एक मनहन्याच्या आत ककवा 

सवणसाधािण बैठकीने जी मदुत ननश्श्चत केली असेल त्या मदुतीपवूी सदस्य सदननका निकामी करून सदननकेचा ताबा संस्थेकडे सपुुदण किील.    
सदननका निकामी किण्यास जो सदस्य कसिूवाि असेल त्या सदस्यानवरुध्द संस्थेची सनमती संबंनधत ननयोजन प्रानधकिणाकडे सदननका सक्त्तीने 
निकामी करुन देणेबाबतचा अजण दाखल किील व संबंनधत प्रानधकिण कसिूवाि सदस्यास 15 नदवसाची आगाऊ नोटीस देवून सदननका सक्तीने 
निकामी करुन घेण्याची कािवाई किील.  

2) तसेच उपिोक्त 1 मध्ये प्रस्तानवत केलेल्या दरुुस्तीच्या अनषंुगाने महािाष्र सहकािी संस्था ननयम, 1961 च्या ननयम 28 मध्ये खालील मजकुि समानवष्ट 
किण्यात यावा :- 

   “महािाष्र सहकािी संस्था अनधननयम, 1960 च्या कलम 154-बी-10 (5) (दोन) चे उल्लंघन करुन पुनर्ववकासासाठी सदननका निकामी 
करुन देण्यात जो कोणीही सदस्य कसिू किील, अशा कोणत्याही कसिूवाि सदस्यास, कलम 35 पोटकलम (1) च्या उपबंधानसुाि,  संस्थेतील 
सभासदत्व िद्द किता येईल.” 

3) र्महाराष्र सहकारी संस्था अवधवियर्म, 1960 च्या कलर्म 154 बी च्या कलर्म 10 र्मध्ये िालील र्मजकूर सर्माविष्ट करािा :- 
   “पिंतु असे की, संस्थेतील सहयोगी सदस्य व तात्पुिते सदस्य पुनणनवकासाबाबतच्या कोणत्याही कायदेशीि दस्ताऐवजावि स्वाक्षिी किण्यास 

पात्र असणाि नाहीत.    सहयोगी सदस्य व तात्पुिते सदस्य सनमतीचे पदानधकािी असतील ति त्यांच्याऐवजी सनमतीमधील अन्य सनमती सदस्य 
पुनर्ववकासाच्या कायदेशीि दस्ताऐवजावि स्वाक्षिी कितील.”  

4) नागिी सहकािी बकँांच्या आदशण उपनवधीमध्ये सधुािणा किणे.  

   बकँकग िेग्यलेुशन ॲक्टमधील तितदूीनसुाि सहकािी गहृननमाण संस्थांना सभासदत्व देण्याचा प्रश्न नागिी सहकािी बकँांना ननमाण होतो.   
त्यामळेु नागिी सहकािी बकँांना सहकािी गहृननमाण संस्थांना कजण पुिवठा किण्याला बंधने आहेत.  हाऊकसग फायनान्सकिीताच्या निझव्हण  बकेँने 
नागिी बकँांसाठी ननगणनमत केलेल्या पनिपत्रकात “आवश्यकता असल्यास, सहकािी गहृननमाण संस्थांना सभासदत्व देण्याकनिता ननबंधकांची पिवानगी 
घ्यावी,” अशी तितदू आहे.   महािाष्र सहकािी संस्था अनधननयम, 1960 अन्वये िाज्यातील नागिी सहकािी बकँांसाठी ननश्श्चत किण्यात आलेल्या 
आदशण उपनवधीमध्ये  सहकािी गहृननमाण संस्थांना सभासदत्व देता येईल, अशाप्रकािची तितदू नाही.  अशी तितदू शासनाने नागिी सहकािी 
बकँांसाठीच्या आदशण उपनवधीमध्ये केल्यास िाज्यातील सहकािी गहृननमाण संस्था नागिी सहकािी बकेँचे सभासदत्व घेण्यास पात्र ठितील व पनिणामी 
या संस्थांना नागिी सहकािी बकेँकडून “हाऊकसग फायनान्स” उपलब्ध होऊ शकेल. 
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अपाटजर्मेंटसिा स्ियंपिुर्विकासाच्या सिलती 

1. गहृननमाण नवभागाचा शासन ननणणय संनकणण 2019/प्र.क्र.10/दवुपु-1, नद.13.09.2019 अन्वये नोंदणीकृत सहकािी गहृननमाण संस्थांच्या 
स्वयंपुनर्ववकासाला चालना देण्याच्या दषृ्टीने लाग ूकेलेल्या सवण सवलती, त्याचप्रमाणे या शासन ननणणयाच्या अनषंुगाने नवनवध नवभागांनी ननगणनमत 
केलेल्या शासन ननणणयाअन्वये लाग ू केलेल्या सवण सवलती महािाष्र वेश्म मालकी अनधननयम, 1970 अंतगणत नोंदणीकृत झालेल्या िाज्यातील 
अपाटणमेंटसना लाग ूकिण्यात याव्यात.  याबाबतचा शासन ननणणय गहृननमाण व नवशेष सहाय्य नवभागाने ननगणनमत किावा.   

2. महािाष्र वेश्म मालकी अनधननयम, 1970 मध्ये आवश्यक सधुािणा किण्यासाठी शासनाने सहकाि आयकु्त व ननबंधक यांच्या अध्यक्षतेखाली 
सनमती स्थापन केली आहे.  या सनमतीने आपला अहवाल शासनाला सादि केला आहे.   या अहवालातील नशफािशींची अंमलबजावणी शासनाने 
तत्काळ किावी. 

3. महािाष्र वेश्म मालकी अनधननयम, 1970 अन्वये स्थानपत झालेल्या अपाटणमेंटस् महािाष्र सहकािी  संस्था अनधननयमात वगण होऊ इश्च्छत आहेत. 
तथानप, सध्याची कायणपध्दती नकचकट असनू सटुसटुीत व सोपी कायणपध्दती शासनाने ननश्श्चत किावी. 

4. महािाष्र वेश्म मालकी अनधननयम, 1970 अन्वये स्थानपत झालेल्या ज्या अपाटणमेंटस् महािाष्र सहकािी संस्था अनधननयमामध्ये यापवूी वगण झाल्या 
आहेत, अशा सहकािी गहृननमाण संस्थांना अनभहस्तांतिण ककवा मानीव अनभहस्तांतिण किीत असताना पुन्हा मदु्ांक शलु्काची आकािणी केली 
जात आहे.    वेश्म मालकी अनधननयमात कलम 24 (1) (अ) च्या तितुदीनसुाि नवनहत केलेले मुद्ांक शलु्क माफ किण्यात यावे.  

5. महािाष्र वेश्म मालकी अनधननयम, 1970 अन्वये स्थानपत अपाटणमेंटस् स्वयंपुनणनवकास करु इश्च्छत असतील ति त्यासाठी पािदशणक कायणपध्दती 
ननश्श्चत किणािा शासन ननणणय गहृननमाण नवभागाने ननगणनमत किावा.  

टीओडी झोि अटींर्मध्ये विवथलता 
1) शासनाने टीओडी क्षेत्रात ननवासी सदननकांसाठी असलेली 60 चौ.मीटिची अट स्वयंपुनर्ववकास प्रकल्पांच्या बाबतीत िद्द किावी. 

ििी र्मुंबईतील पिुर्विकास करणाऱयांिा वसडको ि र्महािगरपावलकेला द्यािा लागणारा दहेुरी वप्रवर्मयर्म 
1) सदननका खिेदी-नवक्रीच्या व्यवहािात नसडकोला हस्तांतिण शलु्क भिावे लागते आहे.  अशाप्रकािे दहेुिी भुदंड संबंनधतावि बसतो आहे.  नसडकोने 

म्हाडाप्रमाणेच सदिचे हस्तांतिण शलु्क वेवऑफ किावे. 

2) पुनर्ववकास/स्वयंपुनर्ववकासासाठी सहकािी गहृननमाण संस्थांना नसडकोने नप्रनमयम वेवऑफ  किावा व त्याबाबतचे आदेश ननगणनमत किावेत.  

3) ननयोजन प्रानधकिणांकडे संस्थांनी अजण केल्यानंति ननयोजन प्रानधकिणानेच नसडकोची ना-हिकत घेण्याची प्रनक्रया पाि पाडावी.  संस्थेला वेगळा अजण 
नसडकोकडे किण्याचे बंधनकािक करु नये. 

--------------------------- 


